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YHTEENVETO

Tassa luvussa kasitelldan korjaushankkeen valmistelua, suunnittelijoiden ja muiden ulko-
puolisten konsulttien tarvetta, tehtavia seka valintamenettelyita.

Suunnittelun valmisteluun sisaltyy mm.
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- ulkopuolisten konsulttien tarpeen maarittely ja konsulttien valinta
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- suunnittelun aikataulun laatiminen ja suunnittelun kaynnistaminen
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1 SUUNNITTELUN ORGANISOINTI
1.1 Yleista

Tassa luvussa kuvataan suunnittelun valmistelua seka erilaisten ulkopuolisten asiantunti-
joiden tarvetta valintamenettelyineen

Ohjeet on esitetty yksityiskohtaisesti ja ne ovat sellaisenaan kayttdkelpoisia Iahinna laa-
joissa, pitkakestoisissa hankkeissa. Pienemmissa hankkeissa tata ohjetta noudatetaan
soveltaen ja eri vaiheita tarpeen mukaan yhdistaen.

1.2 Suunnittelumuodon valinta

1.21 Toteutusmuodot

Suunnittelun kannalta toteutusmuotoja on periaatteessa kaksi
- suunnittelu tilaajalla (rakennuttajalla) tai
- tuoteosakauppa.

Julkisivukorjaushankkeessa perinteisin tapa on toimia siten, ettd suunnittelun teettaminen
jaé@ kokonaan tilaajan (rakennuttajan) vastuulle. Suunnittelijat ja muut asiantuntijat ovat
suoraan sopimussuhteessa tilaajaan.

Tuoteosakaupassa suunnittelu kuuluu osana toimitettavaan julkisivukorjausjarjestelmaan
eika tilaajalla ole mahdollisuuksia vaikuttaa merkittdvasti suunnittelijoiden valintaan tai
suunnittelun sisaltoon.

1.2.2 Toteutusmuodon vaikutus asiantuntijoiden valintaan

Suunnittelu rakennuttajalla -toteutusmuodoissa rakennuttaja valitsee hankkeeseen tarvit-
tavat asiantuntijat. Hankesuunnitteluvaiheen alussa kiinnitetdén yleensa valttamattomat
asiantuntijat eli rakennuttaja ja kuntotutkija. Myohemmissa vaiheissa tarvitaan yleensa
my06s rakennesuunnittelijan ja arkkitehdin asiantuntemusta.

Tuoteosakaupassa tilaaja ei ole sopimussuhteessa suunnittelijoihin. Tuoteosakaupan jar-
jestelmatoimittaja vastaa jo tarjousvaiheessa luonnossuunnittelusta ja mydhemmin myds
toteutussuunnittelusta.

Tilaajalla on oltava asiantuntemusta myos tuoteosakauppapohjaisessa hankkeessa, vaik-
ka suunnittelu kuuluukin jarjestelmatoimittajalle. Tilaajan on syyta kiinnittdd hankkeeseen
my6s oma tekninen asiantuntija tuoteosakauppaan kuuluvan suunnittelun ja toteutuksen
valvontaan seka tuoteosakaupan ulkopuolelle jadavien korjausten suunnitteluun ja yhteen-
sovittamiseen muiden korjausten kanssa.

Tilaaja tarvitsee toteutusmuodosta riippumatta myds rakennuttajan, kuntotutkijan ja ty6-
maavalvojan seka paasuunnittelijan rakennusvalvonnan sita vaatiessa.

1.2.3 Konsulttien valinen yhteistyo
Kaytettdessa Suunnittelu tilaajalla — toteutusmuotoa tilaajan valittavissa on kolme erityyp-

pistéd sopimussuhdetta. Tilaajalla on mahdollisuus valita
- erikseen eri asiantuntijat
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- yksi asiantuntija, joka kokoaa alihankkijoikseen muut asiantuntijat

- asiantuntijaryhma yhdesta yrityksestd, jossa on kaikkien erikoisalojen asiantuntijat
(esim. kuntotutkija, rakennesuunnittelija, arkkitehti sek@ rakennuttaja) tai osa
(esim. rakennesuunnittelija ja arkkitehti)

Asiantuntijarynman kokoaminen yhdesta yrityksesta tai yritysryhmasta saavutetaan jul-
kisivukorjaushankkeessa tiettyja etuja. Hankkeet ovat kooltaan yleensa pienia ja niihin
kaytettava tydomaard on suhteellisen pieni. Toisistaan kokemusta omaavan suunnittelu-
ryhman tyéskentely on helpompaa, kun suunnittelijoilla on yhteiset toimintamallit valmiina.

Toisaalta varsinkin pienissa ja yksinkertaisissa hankkeissa jopa yksi osaava henkild voi
toimia rakennuttajahenkilong, tehda kuntotutkimuksen, laatia kaikki suunnitelmat ja suorit-
taa tydbmaavalvonnan.

Asiantuntijat voidaan valita yhdeksi tai muutamaksi vaiheeksi kerrallaan, mika tulee kysy-
mykseen varsinkin silloin kun hanke on tavanomaista laajempi ja hankkeen eteneminen
on epavarmaa.

Asiantuntijoiden valintamenettely on esitetty yksityiskohtaisesti kohdassa 2.3.

1.3 Asiantuntijoiden tehtavat, vastuunjako,
velvoitteet ja valtuudet

1.31 Yleista

Asiantuntijoiden tehtavien pohjana voidaan kayttaa soveltaen erikoisalojen yleisia tehtava-
luetteloita:

- "Rakennuttamisen tehtavaluettelo RAP 95" (RT 10-10575)

- "Paasuunnittelijan tehtavaluettelo PS 01” (RT 10-10764)

- "Arkkitehtisuunnittelun tehtavaluettelo ARK 95” (RT 10-10576)

- "Rakennesuunnittelun tehtavaluettelo RAK 95” (RT 10-10577)

- "Rakennustyon tydmaavalvonnan tehtavaluettelo TMV 89” (RT 16-10746)

Seuraavassa kuvataan asiantuntijoiden perinteista tehtavanjakoa. Tehtavanjako voi vaih-
della myds kohdekohtaisesti, erityisesti arkkitehtisuunnittelijan ja rakennesuunnittelijan
tehtavien osalta.

1.3.2 Rakennuttaja

Hanketta johtaa rakennuttaja, joka on tilaajan oma rakennuttajaorganisaatio tai ulkopuoli-
nen rakennuttajakonsultti.

Rakennuttajalta edellytetddn osaamista kaikilta hankkeen osa-alueilta. Rakennuttaja tulisi
kiinnittda hankkeeseen heti, kun epailys korjaustarpeesta on olemassa (jo ennen kuntotut-
kimuksen teettamista).

Hankesuunnitteluvaiheessa rakennuttaja mm.
- osallistuu muiden tarvittavien asiantuntijoiden valintaan
- osallistuu kuntotutkimuksen teettdmiseen
- osallistuu korjaustavan valintaan
o maarittda yhteistydssa tilaajan kanssa tavoitteet lopputuotteen teknisille ja
arkkitehtonisille ominaisuuksille seka elinkaarikustannuksille
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o suorittaa korjausperiaatevaihtoehtojen taloudellinen vertailu ja valmistella
paatdsvaihtoehdot tilaajan paatdksentekoa varten
o selvittda alustavat rahoitusmahdollisuudet
- valmistelee vaihtoehdot tilaajan paatdksentekoa varten

Suunnitteluvaiheessa rakennuttaja valmistelee suunnittelun organisoinnin, puuttuvien
suunnittelijoiden ja muiden asiantuntijoiden valinnan seka kaynnistaa suunnittelun. Lisaksi
rakennuttaja ohjaa suunnittelua

- luonnossuunnittelun osalta

- rakennusluvan tai toimenpideluvan hankkimisen osalta

- toteutussuunnittelun osalta

- paatdsvaihtoehtojen esittdminen toteutuksen valmistelua varten

Toteutusvaiheessa rakennuttajan tehtavia ovat

- toteutusmuodon lopullinen valinta

- kaupallisten tarjouspyyntdasiakirjojen valmistelu ja teknisten tarjouspyyntdasiakir-
jojen (suunnitelma-asiakirjat) kokoaminen

- urakkakilpailun jarjestaminen

- vaihtoehtojen valmistelu tilaajan paatdksenteon pohjaksi toteutuspaatosta ja ura-
koitsijan valintaa varten

- urakkasopimusten laatiminen

Rakennuttaja varmistaa erityisesti sopimuksenmukaisen urakkasuorituksen toteutumises-
ta. Tehtavia ovat

- hankkeen yleisjohtaminen

- tydbmaavalvonnan johtaminen

- toteutuksen ajallinen valvonta

- toteutuksen taloudellinen valvonta

- lisa- ja muutostdiden johtaminen

Vastaan- ja kayttéonottovaiheessa rakennuttaja vastaa seuraavista tehtavista:
- ennakkotarkastukset
- viranomaisten katselmukset
- vastaanottotarkastus
- taloudellinen loppuselvitys
- mahdolliset jalkitarkastukset.

1.3.3 Kuntotutkija

Kuntotutkija on korjaushankkeen yksi keskeisimmista asiantuntijoista.

Kuntotutkijan tehtavana on selvittda julkisivun rakennusosien olemassa olevat tekniset
ominaisuudet sekd antaa suositukset jatkotoimenpiteiksi. Korjaushankkeen keskeyttami-

nen, lykkdaminen tai kaynnistaminen perustuu pitkalti kuntotutkimuksen tuloksiin.

Hankesuunnitteluvaiheessa kuntotutkija tekee kuntotutkimuksen ja antaa sen perusteella
korjaussuositukset. Kuntotutkimusten teettamista on kasitelty tarkemmin osassa B3.

1.34 Paasuunnittelija

Paasuunnittelijan tehtdvanad maankaytto- ja rakennuslain mukaan on huolehtia suunnitel-
mien riittdvasta laadusta ja laajuudesta seka vastata rakennusvalvontaviranomaiselle teh-
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taviensa asianmukaisesta hoitamisesta rakennushankkeen suunnittelun ja rakennusty6n
ajan.

Paasuunnittelijana voi toimia hankkeesta riippuen eri henkild. Yleensa on suositeltavaa,
etta julkisivukorjaushankkeessa paasuunnittelijana toimii rakennesuunnittelija.

1.3.5 Arkkitehtisuunnittelija

Arkkitehtisuunnittelijan tehtava on ennen kaikkea arkkitehtoninen suunnittelu. Sen laajuus
vaihtelee hankkeen koon ja arkkitehtonisten muutosten laajuuden mukaan.

Arkkitehtisuunnittelijan tulee ottaa kantaa teknisiin kysymyksiin vain siltd osin kuin ne liitty-
vat arkkitehtuuriin. Julkisivukorjaushankkeen tekniset kysymykset edellyttavat syvallista
erikoisasiantuntemusta, jota on yleensa vain korjausrakentamiseen perehtyneelld raken-
nesuunnittelijalla.

Hankesuunnitteluvaiheessa arkkitehtisuunnittelija laatii tarvittaessa ehdotussuunnitelmat
hankesuunnitelmaa ja korjausmenetelman valintaa varten. Suunnitelmat laaditaan yleensa
vain sellaisella tarkkuudella, ettd jatkosuunnittelu seka korjausmenetelman valinta on
mahdollista. Yksityiskohtaista suunnittelua ei yleensa tarvita.

Luonnossuunnitteluvaiheessa tehtavia ovat
- luonnossuunnitelmien laatiminen valitusta korjausratkaisusta
- mahdollisen poikkeuslupahakemuksen tai asemakaavan muutoshakemuksen liite-
asiakirjojen laatiminen

Rakennusluvan tai toimenpideluvan hankkimisen yhteydessa arkkitehdin tehtdvana on
lupahakemuksen liiteasiakirjojen laatiminen.

Toteutussuunnitteluvaiheessa tehtavia ovat
- alustavien toteutussuunnitelmien laatiminen urakkakilpailua varten
- arkkitehtisuunnitelmien yhteensovittaminen rakenne- ja muiden suunnitelmien
kanssa
- lopullisten toteutussuunnitelmien laatiminen ja tdydentaminen tarvittaessa

Toteutusvaiheessa arkkitehdin tehtavia ovat
- tarvittaessa lopullisten toteutussuunnitelmien tdydentaminen
- tarvittaessa suunnitelmamuutosten laatiminen
- toteutuksen silmédmaarainen valvonta
- tarvittaessa katselmuksiin ja tydmaakokouksiin osallistuminen

Vastaan- ja kayttédnottovaiheessa arkkitehdin tehtavia ovat
- suunnitelmamuutosten dokumentointi ("tarkepiirustukset”)
- vastaan- ja kayttéonottotarkastukseen seka mahdollisiin jalkitarkastuksiin osallis-
tuminen

1.3.6 Rakennesuunnittelija

Rakennesuunnittelijan keskeinen tehtdva on rakennusteknisten jarjestelmien tekninen
suunnittelu. Jos rakennesuunnittelijoita on useita, kuten tuoteosakaupassa, yksi nimetaan
vastaavaksi rakennesuunnittelijaksi. Kantavia rakenteita uusittaessa tulee olla erikseen
kantavien rakenteiden (joko teras- tai betonirakenteiden) suunnitteluun riittdvan pateva
henkild.
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Mikali rakennesuunnittelija on kiinnitetty hankkeeseen jo hankesuunnitteluvaiheessa, osal-
listuu rakennesuunnittelija eri korjausvaihtoehtojen tekniseen tarkasteluun arvioimalla nii-
den ominaisuuksia, toteutettavuutta seka soveltuvuutta kyseiseen kohteeseen.

Luonnossuunnitteluvaiheessa rakennesuunnittelijan tehtdvana on arkkitehtisuunnittelijan
luonnossuunnitelmien rakennetekninen tarkastelu.

Toteutussuunnitteluvaiheessa tehtavia ovat
- arkkitehtisuunnittelijan toteutussuunnitelmien rakennetekninen tarkastelu
- tarvittavien rakennelaskelmien laatiminen
- alustavien toteutussuunnitelmien laatiminen urakkakilpailua varten
- rakennesuunnitelmien yhteensovittaminen arkkitehti- ja muiden suunnitelmien
kanssa
- lopullisten toteutussuunnitelmien laatiminen toteutusta varten
- erityissuunnitelmien laatiminen, esim.
o purkutydselostuksen laatiminen
o tuotantosuunnitelmien laatiminen (paikallarakentaminen ja valmisosat)

Toteutusvaiheessa rakennesuunnittelijan tehtaviin kuuluu

- alustavien toteutussuunnitelmien (tarjouspyyntoasiakirjat) tdydentaminen urakka-
sopimusasiakirjoiksi

- lopullisten toteutussuunnitelmien tdydentaminen

- suunnitelmamuutosten laatiminen

- toteutuksen silmamaarainen valvonta

- katselmuksiin ja tydbmaakokouksiin osallistuminen tarvittaessa

- urakkasopimusasiakirjoja ja lopullisia toteutussuunnitelmia koskevien ristiriitojen
selvittdminen

- rakennesuunnitelmien valmistelu rakennusvalvontaviranomaiselle toimittamista
varten

Vastaan- ja kayttédnottovaiheessa
suunnitelmamuutosten dokumentointi ("tarkepiirustukset”)
vastaan- ja kayttédnottotarkastukseen seka mahdollisiin jalkitarkastuksiin osallis-
tuminen

1.3.7 Muut suunnittelijat
Muiden suunnittelijoiden tehtavat julkisivukorjaushankkeessa ovat vahaisia.
LVI-suunnittelijan tehtavat voivat liittyd mm. korvausilmaventtiilien sijoittamiseen. Sahko-

suunnittelijan tehtavia ovat mm. ulko- ja parvekevalaistuksen sekd mahdollisen julkisivuva-
laistuksen suunnittelu.

1.3.8 Tyomaavalvoja
Valvojan tehtavana on huolehtia, ettd korjaustyd tehdaan teknisesti, laadullisesti ja kus-
tannuksiltaan urakkasopimuksen ja siihen liittyvien suunnitelmien mukaisesti. Paapaino

valvonnassa tulee olla nimenomaan sopimuksenmukaisuuden valvonnassa.

Kaytanndssa valvoja seuraa korjaustydn oikeaa suoritusta tydmenetelmien, materiaalien
ja olosuhteiden osalta ja kirjaa tyon edistymista.
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Tiettyjen korjausmenetelmien osalta tydon tekninen valvonta edellyttaa varsin tarkkaa pe-
rehtymista kaytettaviin tydtapoihin. Onkin suositeltavaa, etta tallaisissa tapauksissa tyo-
maavalvonta jaetaan erikseen tekniseen valvontaan ja muihin tehtaviin (ns. yhteisvalvon-
ta). Talléin esim. rakennesuunnittelija hoitaa tydmaan teknisen valvonnan, ja rakennuttaja
muut valvontatehtavat.

1.4 Suunnitteluaikataulun laatiminen

Suunnitteluaikataulun Iahtékohdat maaraytyvat hankkeen yleisaikataulusta.

Yleisaikataulu on suunniteltava siten, ettad kullekin hankkeen eri vaiheelle, myds suunnitte-
lulle ja kuntotutkimukselle on varattu riittavasti aikaa. Kuntotutkimuksen valmistuminen vei

tyypillisesti n. 3 kk ja suunnitteluvaiheelle on syyta varata n. 6 kuukautta.

Erilaisia tekniikoita aikataulun laadintaan on kaytettavissa useita. Yksinkertaisissa kohteis-
sa laaditaan vahintaankin jana-aikataulu eri osapuolille tiedottamisen tarpeisiin.
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2 ASIANTUNTIJOIDEN VALINTA

2.1 Rakentamissaannosten vaatimukset
asiantuntijoille

211 Arkkitehti-, rakenne- ja LVI-suunnittelija

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan rakennus- ja erityissuunnitelman laatijalla tulee olla
rakennushankkeen laadun ja tehtdvan vaativuuden edellyttdma koulutus ja kokemus.

Suunnittelussa tarvittavaa kelpoisuutta arvioitaessa on otettava huomioon suunnittelutyén
vaativuus ja kohteen laajuus seka suunnittelussa tarvittavan erikoisosaamisen tarve. Kun-
totutkijoille ja korjaussuunnittelijoille on olemassa betonirakenteiden osalta yleisesti asete-
tut patevyysvaatimukset, joita voidaan kayttda arvioitaessa konsultin patevyytta tiettyyn
kohteeseen.

Henkildiden maankayttd- ja rakennuslain mukaisen patevyyden arvioi viimekadessa ra-
kennusvalvontaviranomainen, joka voi kayttaa arvioinnissa hyvaksi FISE Oy:n yllapitamaa
kansallista rakennus- ja LVI-alan patevyysrekisterid. Rekisterin taustalla ovat keskeiset
rakennusalan jarjestét. Rekisteri on toistaiseksi (vuonna 2004) kehitysvaiheessa, eivatka
kaikki patevat henkilot ole viela hakeneet auktorisointia.

Rakennusvalvontaviranomainen tekee pyydettdessa erillisen paatdksen henkilén kelpoi-
suudesta toimia suunnittelijana kulloinkin kyseessa olevassa hankkeessa.

21.2 Paasuunnittelija

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan rakennuksen suunnittelussa tulee olla suunnittelun
kokonaisuudesta ja sen laadusta vastaava paasuunnittelija. Paasuunnittelijan nimeaminen
koskee hankkeita, joita koskevat rakennuslupa- tai -ilmoitusmenettelyt.

Paasuunnittelijaksi on nimettdva fyysinen henkild hankkeen suunnittelumuodosta riippu-
matta.

2.2 Asiantuntijoiden valintamenettely

2.21 Yleista

Valintamenettelyvaihtoehtoja tilaajan asiantuntijoiden valinnassa ovat
- suora tilaus
- valinta neuvotteluun ja tarjoukseen perustuen
- suunnittelukilpailu
- tarjouskilpailumenettely

Korjaushankkeen alkuvaiheessa (ennen korjausmenetelman valintaa) on syytd muista,
ettd suunnittelusta tai rakennuttamisesta ei voida antaa vielda kokonaishintaa, silla hank-
keen laajuus (mm. korjausmenetelma) on viela epaselvaa. Hankkeen alkuvaiheessa kon-
sulttien tulisikin toimia mahdollisuuksien mukaan aikaveloitusperiaatteella.

Tarjouspyynnét voidaan |8hettdd erikseen rakennuttamistehtavista, kuntotutkimuksista,
arkkitehtisuunnittelusta seka rakennesuunnittelusta. Tarjouspyyntéja voidaan kuitenkin
myo6s yhdistada niin, ettd samasta konsulttitoimistosta pyydetaan tarjoukset kaikista kon-
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sulttitoimeksiannoista (rakennuttaminen + kuntotutkimukset + suunnittelu) tai esim. yhdis-
tetysta arkkitehtisuunnittelusta ja rakennesuunnittelusta (ks. luku 1.2.3).

2.2.2 Esivalinta

Lahtokohtana on, ettd tarjouspyynnét lahetetdan ainoastaan sellaisille toimijoille, joiden
tiedetaan pystyvan suoriutumaan ko. hankkeen lapiviennista.

223 Asiantuntijoiden valintakriteerit

Rakennuttajan, kuntotutkijan sekd suunnittelijoiden valinnassa tulee erityisesti kiinnittada
huomiota naiden asiantuntemukseen nimenomaan korjausrakentamiseen ja julkisivukorja-
uksissa.

Varsinkin rakennesuunnittelijoiden seka arkkitehtien osalta tulee varmistaa, ettd suunnitte-
lijalla on kokemusta useista eri korjausratkaisuista. Suunnittelija ei saa olla sitoutunut vain
yhteen korjausratkaisuun saati yhteen korjausjarjestelmaan.

Konsultteja valinnassa on syyta selvittaa referenssiluetteloista konsultin kyky, kokemus ja
ammattitaito toimia vaativassa julkisivukorjaushankkeessa.

Konsultilta on edellytettava, etta se nimeaa henkilot, jotka toimivat hankkeessa. Seka kun-
totutkijoille ettd rakennesuunnittelijoille on asetettu patevyysvaatimukset, jolloin valittavan
konsultin tulee tayttd ndiden vahimmaisvaatimukset.

Konsultin osaaminen voidaan selvittdd myos kysymalla aiempien asiakkaiden kokemuk-
sia.

Asiantuntijoille asetettavia vaatimuksia voivat olla lisdksi liiketoimintaan liittyvat vaatimuk-
set, kuten

- riippumattomuus

- luotettavuus

- vakavaraisuus

Eri vaatimusten keskinainen painoarvo vaihtelee hankekohtaisesti. Ammattitaito suoriutua
tehtavasta on keskeisin kriteeri, koska sita ei voi korvata millaan muulla ominaisuudella.

Konsulttien valintakriteereja on kasitelty taulukossa 1.
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Taulukko 1 Konsulttien valintakriteereita

Rakennuttaja Kuntotutkija Arkkitehti Rakennesuunnittelija
Vaatimus  varmistus- Vaatimus  varmistus- Vaatimus  varmistus- Vaatimus varmistus-
tapa tapa tapa tapa
asiantun- | referenssi- Asiantun- | referenssi- Asiantun- | Toteutuneet | Asiantunte- Korjaus-
temus ja luettelot temus luettelot temus ja kohteet "~ Imus s_yunnlt't'e-
kok ken- | kokemus | referenssi rakenteet | /2" Pate-
oKemus -ra kuntotutkijan luettelot - : vyys
teet pétevyysvaa- - kohteisiin |- vauriot
: - vauriot timusten tutustumi- | - korjaus- referenssi-
kustgn— lref?treln?s# - tutki- tayttyminen nen (ulko- meJneteI- luettelot
nustietous | Vet nééllinen -
korjausta- musme- onnistumi- mat
. netelmat nen) - tyoteknii-
voista :
- korjaus- kat
mene- - laadun-
telmét varmistus
Vastuu- kuntotutkijan - erikseen
henkilst ~ Pdtevyysvaa- kantavien
timusten kentei
- kokemus tayttyminen rakentei-
den suun-
referenssi- nittelijat
luettelot Vastuuhenki-
Tutkimus- | Erillinen |Otk .
valineists  selitys - oxemus
HUOM! KUNTOTUTKIJAN
VALINNASSA  KIINNITET-
TAVA  HUOMIO ERITYI-
SESTI TUTKIMUSSUUNNI-
TELMAN SISALTOON.
224 Asiantuntijoiden lopullinen valinta

Tarjouspyyntd kasittda tarjouspyyntokirjeen ja liiteasiakirjat, joissa kuvataan seuraavat
asiat esimerkiksi seuraavasti:
konsulttitehtavaan liittyvat kysymykset
- tehtdvan maaritys tehtavaluetteloa soveltaen (vrt. luku 1.3)
- rajaukset hankkeen muihin asiantuntijatehtaviin

- hankesuunnitelman mukaiset tavoitteet suunnittelulle

- erityissuunnitteluun liittyvd mahdollinen vastaavan suunnittelijan tehtava
suunnitteluprosessia koskevia asioita ovat mm.
- suunnittelumuoto

- suunnittelu- ja yleisaikataulu

- toteutusmuoto, jonka pohjalta tarjous laaditaan

- noudatettavat yleiset sopimusehdot ja sopimusmalli

Tarjouspyyntddn saadaan vastauksena usein myos vaihtoehtoisia, tarjouspyynndsta poik-
keavia tarjouksia. Vaihtoehtoisen tarjouksen jattdminen voidaan kieltda, sen jattdmiseen
voidaan rohkaista tai sen jattamisen ehdoksi voidaan asettaa vaatimus, ettd se voidaan
jattaa vain siina tapauksessa, etta annetaan myos tarjouspyynnén mukainen tarjous.

Sopimusneuvotteluissa selvitetddn mahdolliset epaselvyydet tarjouspyynndssa ja tarjouk-
sessa seka varmistetaan yhteisymmarrys asiakirjoista.
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Konsultin valintaa ei tule missdan nimessa pelkastaan hinnan perusteella, silla kaytannos-
sa palkkion suuruudella on suora vaikutus konsultin mahdollisuuksiin kayttda tehokasta
tydaikaa ongelmien ratkomiseen.

225 Sopimuksen laatiminen asiantuntijapalveluista

Juridisesti konsulttisopimus syntyy jo tarjouksesta ja siihen annetusta myonteisesta vasta-
uksesta. Kirjallinen sopimus on kuitenkin suotavaa laatia vaarinkasitysten valttamiseksi.

Asiantuntijatehtavia koskeva sopimus tehdaan "Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot
KSE 95” (RT 13-10574) pohjalta.
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3 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN

3.1 Suunnitteluryhma

Suunnitteluryhmaan kuuluvat voivat kuulua henkil6t:
- tilaajan edustaja
- kayttajan edustaja tarvittaessa
- rakennuttajahenkil®
- paasuunnittelija
- arkkitehti- ja rakenne- sekd mahdollisten muiden suunnittelijoiden edustajat
- tydmaavalvojan edustaja

Suunnitteluryhma sopii suunnittelussa noudatettavat kaytannot, kuten
- suunnittelun paatésmenettely
- suunnittelun koordinointi
- suunnittelun laadunvarmistus

Suunnittelukokouksissa todetaan suunnittelun valmiusaste sisallén ja aikataulun suhteen
sekd maaritetddn seuraavaan suunnittelukokoukseen mennessa suoritettavat toimenpi-
teet. Suunnittelukokouksissa selvitetddn myods muut kaikkia osapuolia koskevat kysymyk-
set, joita ei ole tarkoituksenmukaista selvittdd muissa yhteyksissa.

Tilaajan ja rakennuttajan paatéskokouksessa eri vaiheiden paattyessa vertaillaan eri vaih-
toehtoja taloudellisen valinnan nakdkulmasta ja tehdaan paatdkset seuraavan vaiheen
pohjaksi. Paatdkset tekee aina tilaaja rakennuttajan esityksen pohjalta.

Suunnittelun koordinointi tapahtuu asiantuntijoiden kesken suunnittelukokousten ulkopuo-
lella. Koordinoinnista vastaa rakentamissaannésten mukainen paasuunnittelija.
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