AS OY KORKEARINNE PALKITTIIN

JULKISIVUREMONTTI 2015 —KILPAILUSSA

uudisti 70-lukulaisen ilmeen

"Ostin uuden sohvan. Sohvantuojat totesivat pihalle
tullessaan, etta taitaa olla uusi kerrostalo. Porrashuoneeseen
tultuaan arvioivat, etta oliskos sittenkin 80-luvun
kerrostalo. Ja mina totesin, etta olette vielakin vaaralla
vuosikymmenella. Olette tulleet 70-luvun kerrostaloon”.

30 kiinteistdypes:

ain kertoo Pirkkalan kunnassa sijaitse-

van asunto-osakeyhtié Korkearinteen

hallituksen puheenjohtaja Kaisa Kos-

kelin hauskana tarinana vuonna 2014
marraskuussa valmistuneeseen julkisivuremonttiin
liittyen.

Talojen valoisaa ja hienoa julkisivua on kehuttu.
Ulkoilme on todellakin luonut mielikuvan uusista
tai ainakin todellisuutta nuoremmista taloista — to-
siasiassa valmistuivat vuonna 1972.

Edellisen kerran julkisivuja korjattiin maalaamal-
la ja uusittiin elementtisaumoja 90-luvulla. Vahi-
tellen nuhruinen ulkoinen ilme, paikoin hilseilleet
maalipinnat ja halkeilleet elementtisaumat virittivat
ajatuksen julkisivujen korjaamisesta.

Suunnitelmallisesti edeten

Taloyhtion hallituksen edustajia puheenjohtaja Kai-
sa Koskelinia ja jasenia Anne Aittoniemea ja Riitta
Varviota kuunnellessa syntyy kasitys, etta taloyhti-
o6ssa halutaan tehda korjauksia hallitusti ja suunni-
telmallisesti. Ajatus kiinteistdstrategiasta tuntuu pu-
heenjohtaja Koskelinin mielesta hyvalta — sellaista
ei toistaiseksi viela ole, mutta vakavassa harkinnas-
sa lahitulevaisuudessa.

Hallituksen toteuttama toimintamalli on hyva -
teetetaan kuntotutkimus, saadaan tietoa vaurioista
ja niiden korjaamisen tarpeesta, syntyy kasitys kor-
jausvaihtoehdoista ja -tavoista, puntaroidaan nii-
ta, mutta ei pelkastaan taloudellisista nakokulmista,
vaan myos laajuuden ja kayttdéian suhteen.



Uusi julkisivuilme isomman
talon takapihan puolelta kat-
soen. Sisaantuloa levennettiin
niin, etta nyt taloon paasee
tarvittaessa pyoratuolillakin.

Vuonna 2012 julkisivuista ja parvekkeista teete-
tyssa kuntotutkimuksessa ei REIM Tampere Oy:ta
edustavan isannaitsija Jussi Paakkosen mukaan
ilmennyt sinallaan mitaan vakavaa korjaamiseen
pakottavaa seikkaa. Ikkunoiden huonon kunnon ja
asuntojen kylmyyden vuoksi keskustelua julkisivu-
jen korjaamisesta nuhruisen ilmeen lisaksi kuiten-
kin kaytiin.

— Hallitus lahti ensin liikkeelle kevyemmasta jul-
kisivujen korjausvaihtoehdosta, mutta asukasinfoti-
laisuuksien ja osakkailta tulleen palautteen perus-
teella paadyttiin raskaampaan korjaamiseen, Paak-
konen kertaa.

Kevyempi korjaustapa olisi tarkoittanut sita, et-
ta tehdaan vastaava julkisivujen laastipaikkaus- ja
maalauskorjaus seka uusitaan saumat kuin oli tehty
90-luvulla. Hanke olisi sisaltanyt myos ikkunoiden
uusimisen.

Muina vaihtoehtoina tarkasteltiin julkisivujen
peittavaa korjaamista, jossa lisattaisiin lammaéneris-
tysta seka ulkokuoren uusimista kokonaan.

— Keskusteltiin siitakin, etta jos nyt tehdaan ke-
vyempi korjaus, julkisivujen korjaamisen tarve tu-
lee eteen uudelleen aika pian ja sitten ollaan taas
samalla viivalla korjaamisen kanssa kuin nyt oltiin,
Riitta Varvio kertoo.

— Rahoitustarjouskierros piti joka tapauksessa
tehda. Nyt ajateltiin sitakin, etta pitkassa juoksussa
taloudellisessakin mielessa saastetaan, kun tehdaan
raskaampi korjaus, Anne Aittoniemi arvioi.

— Kerralla kuntoon, niin saadaan olla useampi
kymmenen vuotta rauhassa. Jos olisi tehty julkisi-
vumaalaustyyppinen korjaus, olisi paasty ehka 15
vuotta eteenpain, jonka jalkeen olisi pitanyt teh-
da taas uudestaan maalauskorjaus tai jonkin muun
tyyppinen korjaus, Padakkdnen vielad vetaa yhteen.

Parvekkeiden osalta korjausvaihtoehtoina tarkas-
teltiin niiden perusteellista kunnostamista tai uusi-
mista 10-15 vuoden paasta.

Kaisa Koskelinin mukaan mydés parvekkeiden
suurentamista harkittiin. Sekin osaltaan vaikutti sii-
hen, ettd suunnitelmat kaantyivat maalauskorjaa-
mista raskaampaan valikoimaan.

— Tosin parvekkeiden suurentamisen todet-
tiin kuitenkin lopulta tulevan liian kalliiksi, minka
vuoksi siita luovuttiin. Tilaa suurentamiselle olisi
ollut, mutta teknisena ratkaisuna se olisi ollut meille
lilan iso ja jarea, Koskelin jatkaa vaihtoehdosta, jo-
ka olisi nostanut korjauskustannuksia arviolta noin
300 000 euron verran.

Ehka parvekkeiden laajentamisesta luopumiseen
vaikutti Anne Aittoniemen mukaan menneisyyden
ja oman aikakautensa piirteiden vaalimisen ja sai-
lyttamisen nakokulma.

Kkiinteistépes: 31

® VERTO

HUONEISTOKOHTAINEN
VEDENMITTAUSJARJESTELMA

VERTO SAASTAA
VETTA, VAIVAA JA RAHAA

Verto on yli 30 vuoden kokemuksella Suomen johtava
huoneistokohtaisten vedenmittausjarjestelmien valmista-
ja. Mittaustulos on luotettava, lukema etéluettava ja jar-
jestelma helppokayttdinen.

VertoLive on alykkyydessaan ylivertainen kayttolittyma
tasmaélliseen, huoneistokohtaiseen vedenkulutuksen seu-
rantaan. Se toimii verkkoselaimessa, iiman erillisia ohjel-
mia ja siirtda tiedot automaattisesti pilvipalveluun.

Tasmallinen luenta ja laskutus ei ole
koskaan ollut nain helppoa!

Takuu: Suomessa suunniteltu
5 vuotta ja valmistettu

{5 VERCON

WWW.VERCON.FI


http://www.vercon.fi

Tasta kuvasta
taas saa kasi-
tyksen, mista
lahdettiin liik-
keelle - tyypilli-
nen 70luvun
elementtiker-
rostalo.
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Maisemaan sopiva varitys viehattaa
Julkisivuille tehtiin eristerappaus, asennettiin uudet
ikkunat ja parvekeovet seka uusittiin parvekekaiteet
ja lasitettiin kaikki parvekkeet. Katolle rakennettiin
myos raystaat julkisivuja suojaamaan.

Lisalammoneristyksen ja uusien ikkunoiden an-
siosta asunnot ovat nyt lampimampia. Kaisa Koske-
lin mainitsee joulukuussa haastattelua tehdessam-
me, ettd huoneistossa on mukava 24 asteen lampo-
tila ja patterit pysyneet kiinni koko syksyn.

Hallituksen jasenet vaikuttavat tyytyvaisilta ark-
kitehdin ehdotuksista valikoituneeseen varimaail-
maan, jota on tyylikkaalla tavalla savytetty keltaisel-
la varilla.

- Tama keltainen vari ei valttamatta tullut ihan
ensimmaisena mieleen, kun vaihtoehtoja katseltiin,
mutta nyt se nayttaa loistavalta, sopii niin kesaiseen
kuin talviseenkin maisemaan, Anne Aittoniemi to-
teaa.

Naapurustolle esimerkkina

Korkearinteen naapurustossa on taloyhtidita, joista
osassa on julkisivuremontit jo tehty ja osassa vasta
tulossa. Remonttia tehneiden taloyhtididen ratkai-
sut ovat olleet erilaisia kuin Korkearinteen.

Yhdessa yhtiossa Koskelinin mukaan valittiin ke-
vyempi korjaustapa, koska olivat uusineet ikkunat
ja parvekeovet jo aikaisemmin. Nyt kuitenkin vai-
kuttaa silta, etta sen taloyhtion osakkaat harmittele-
vat valitsemaansa korjaustapaa, josta he maksoivat
lahes yhta paljon kuin Korkearinteessa, mutta eivat
saavuttaneet yhta paljon.

— Joka tapauksessa julkisivuremonttien siirtami-
nen ei auta, eika siina ole jarkea, koska se tulee aina
kalliimmaksi, Anne Aittoniemi viela pohtii oikeaan
korjaamisen ajoittamiseen liittyvana nakokulmana.

Esteettomyytta,

turvallisuutta ja viihtyisyytta edistien
Merkittava parannus oli takapihan sisaankayntien
leventaminen niin, etta sielta paasee taloihin myés
pyodratuolilla.

Talojen paadytkin uudistuivat taysin. Julkisivuremontin ai-
kana paatettiin tehda myds piharemontti. Suunnitelmat teki
hallituksen puheenjohtaja Kaisa Koskelin. Tassa nakymaa
isomman talon etupihalta uudistuksen jalkeen.

— Oviin tehtiin myds sellainen valmius, etta ne
saa auki kaukosaatimellg, jos sellaista toimintoa tar-
vitaan, Anne Aittoniemi mainitsee.

Porrashuoneisiin rakennettiin tuulikaapit, jotka
toivat uutta ilmetta sisaankaynteihin, mutta niiden
uskotaan tuovan myos saastdja lammitysenergian
kulutuksessa.

Julkisivuremontin aikana paatettiin uusia piha-
alueet. Suunnitelmat teki viheralan ammattilainen
Kaisa Koskelin, joka tyoskentelee Lannen Kiinteis-
topalveluiden Viherpalveluissa. Uudistuneeseen pi-
haan tehtiin kukkapenkkeja ja istutettiin viherkas-
vejakin viihtyisyyden lisaamiseksi.

Kaisan mukaan taloyhtion asukkaat innostuivat
kasvattamaan tomaatteja, yrtteja ja auringonkukkia
talon paatyy tehdyissa viljelylaatikoissa.

Turvallisuutta parannettiin mm. leventamalla
kulkuvaylia pelastusajoneuvoja silmalla pitaen, uu-
simalla pihavalaistusta ja asentamalla porrashuo-
neisiin savunpoistoikkunat.

Energiatehokkuus

hyvilla tasolla jo entuudestaan

Taloyhtid oli ns. vanhan energiatodistuksen eli

vuonna 2012 laaditun kulutukseen perustuvan

energiatodistuksen mukaan luokassa C. Tamakin

puolsi ensin kevyemman korjaamistavan valintaa.
— Vuodenvaihteen jalkeen voimme katsoa, kuin-

ka julkisivuremontti ikkunoiden uusimisineen ja

parvekelasituksineen on vaikuttanut todelliseen




kiinteiston energiankulutukseen, kun vertailutietoa
on koko vuoden ajalta, Padkkédnen mainitsee.

Avustusraha tervetullut lisa

Korkearinteen remontti ajoittui ajankohtaan, jolloin
asuntoministeri Pia Viitasen toimesta lahididen pe-
rusparannusten toteuttamista tuettiin kaynnistys-
avustuksilla.

Korkearinteen osakkaille ei kaynnistysavustuk-
sen mahdollisuutta Paakkdsen mukaan erityisen
korostetusti mainostettu, vaikka tietenkin tuotiin
esiin tamakin mahdollisuus. Avustuksen varaan
korjaamista ei kuitenkaan missaan vaiheessa las-
kettu.

— Kun totesimme, ettd hankkeessa toteutuvat
kaynnistysavustukselle asetetut vaatimukset - hin-
ta, maara, nelidt ja urakkasumma — niin totta kai
teimme avustushakemuksen. Paatés tulikin hyvin
nopeasti, han kertoo vajaan 130 000 euron lisara-
hoituksesta, joka saatiin noin 1,4 miljoonan euroa
maksaneeseen hankkeeseen.

Suunnitelmallisesti eteenpdin
Tulevina korjaustarpeina Korkearinteessa nahdaan
hissien uusiminen ja linjasaneeraus.

Putkiremonttiinkaan ei ole lahivuosina pakotta-
vaa tarvetta ainakaan vesivahinkojen vuoksi — niita
ei Paakkodsen mukaan ole ollut — "onneksi”.

— Putkistolle on tehty kuntotutkimus. Sen mu-
kaan putket ovat hyvassa kunnossa ja niille suosi-
teltiin tarkentavan tutkimuksen tekemista noin vii-
den vuoden paasta, Paakkonen kertoo.

Kuntotutkimuksessa lammitysjarjestelmalle esi-
tetyt toimet, kuten venttiilien saadot ja lammitys-
jarjestelman tasapainotus, tehtiinkin jo julkisivure-
montin yhteydessa.

Palkintoperustelut

As Oy Korkearinne sai toisen palkinnon Julkisivuremontti
2015 —kilpailussa.

Perustelut: 2. sija julkisivuremontille, joka on ollut hallittu,
maaratietoisesti toteutettu, oman aikakauden arkkiteh-
tuuria kunnioittava, mutta kuitenkin modernin 2010-luvun
Julkisivuilmeen aikaansaava remontti.

Toimijat:

Kuntotutkimus: Kiratek Oy (nykyisin Inspecta Oy) (Julkisi-
vu- ja Parvekerakenteiden kuntotutkimus)
Hankesuunnittelu: A-Insinoorit Suunnittelu Oy
Suunnittelu: A-Insinddrit Suunnittelu Oy / Stina Hyyrynen
(pdasuunnittelija)

Arkkitehti tsto Hiltunen & Raiski Oy / Mika Hiltunen (arkki-
tehtisuunnittelu)

Materiaalientoimittajat: Skaala Ikkunat ja Ovet Oy (ikkuna
Ja parvekeovet)

Skaala parveketekniikka Oy (parvekelasitus ja kaiteet)
Saint-Gobain Weber (eristerappaukset)

Urakoitsija: Rakennus Kenike Oy / Kari Niskakangas
Valvoja: A-Insinoorit Rakennuttaminen Oy / Sirpa Huumo

Suomen turvallisin vedeneriste

Taysin uudenlainen
jarjestelma
vedeneristykseen

MaxStop on helppo levittaa, riittoisampi,
tuplasti tiivimpi ja myos ruiskutettava.

Lue lisaa: www.gvk.fi/maxstop

Tatskikt

Membrane
£ Approved
according to
ETAG 022 ’

R CVKCoating A
R\ Technology Oy &

=

S Mistetit
L ST el A A

BB OUOMESSA= 2
R Ay i
¥ Tillverkad Finland S5 =

Tutustu koko MaxStop-
vedeneristysjarjestelmaan

e primer tai kosteussulku

e vedeneristysmassa

e itseliimautuva
lattiakaivotiiviste A

¢ lapivientitiivisteet

e tiivistys- ja vahvike-
nauhat
saneerauslaastit

Valmistaja/Tillverkare: GVK Coating Technology Oy,
21600 Parainen/Pargas @) 020 749 8770, www.gvk.fi



http://www.gvk.fi


<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (Coated FOGRA27 \050ISO 12647-2:2004\051)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /sRGB
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 150
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.20000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 150
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.20000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 600
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /ENU ([Based on 'PressQuality_pdf1-4'] [Based on 'Press Quality as is'] Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /ConvertColors /ConvertToRGB
      /DestinationProfileName (Adobe RGB \(1998\))
      /DestinationProfileSelector /UseName
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks true
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MarksOffset 6
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing false
      /UntaggedCMYKHandling /UseDocumentProfile
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice




