Ulkonaollisesti

Asunto Oy Mannerheimintie
83-85:n kaksi taloa valmis-
tuivat 1940- ja 1950-luvun
vaihteessa julkisivuiltaan
terastirapattuina. Kuusi
vuosikymmenta myéhemmin
toteutetun julkisivuremon-
tin jaljilta, kevaalla 2010,
rakennukset kuoriutuivat
rakennustelineiden ja suo-
japeitteiden alta alkuperii-
sen kaltaisina, mutta vain
olemukseltaan. Teknisesti
julkisivujen rakenne on ai-
emmasta poikkeava.

Teksti:
Hanna Rissanen
Kuvat:

Aimo Holtari
aloyhtiossd vuodesta
T 1988 asunut hallituksen
puheenjohtaja Pasi Ros-
nell on monivuotisen projektin
tulokseen tyytyvdinen.

- Remontista tietdmaton ei
varmasti pysty sanomaan, mika
on uutta ja mikd on vanhaa, han
toteaa.

Alkuperdista terastirappaus-
ta taloissa on yha, mutta ei na-
kyvissa. Monivaiheisen tutki-
musprosessin ja alkuperdiseen
rappaukseen syntyneiden hal-
keamien testikorjausten tulos-
ten perusteella vanha julkisi-

vupinnoite paatettiin jattaa
paikoilleen. Talojen suojaksi
lahdettiin kehittamdan uutta
‘takkia' alkuperdisen paalle.
Terastirappauksen sailytta-
mismahdollisuuksia tutkittiin
alkuvaiheessa paaasiallisena
vaihtoehtona, mutta koekorja-
us osoitti, ettd vanhan rappauk-
sen halkeamakorjaukset eivat
kestaneet likkenteen tarinaa. Al-
kuperdisen terastirappauksen
pesu ja paikkaus olivat siten jul-
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Kuin silloin ennen?

kylla, rakenteellisesti ei

kisivukorjauksen menettelyna
poissuljettava vaihtoehto. Te-
rastirappauksen korvaaminen
uudella terastirappauksella ei
tullut myoskaan kysymykseen.
Kevytbetoniharkot olisivat to-
dennédkdisesti irtoilleet purku-
tyon aikana ja aiheuttaneet
huomattavia lisdkustannuksia
ja tydmaa-aikaisia ongelmia.

- Eristerappaus oli yhtena
vaihtoehtona mukana alusta
asti, projektinjohtajana ja ra-
kennesuunnittelijana vuodesta
2006 ldhtien Mannerheimintie
83 ja 85 talojen julkisivuongel-
miin pureutunut ja niihin rat-
kaisuvaihtoehtoja etsinyt DI
Antti-Ville Réaisdanen Nexon
Consulting Oy:sta kertoo.

Suomessa yleisesti kaytetyt
ohutlaastieristerappausmene-
telmét eivét kuitenkaan oikein
tyydyttdneet kyseistd taloyh-
tiotd ulkonadllisesti, eivatka
varsinkaan rakennusvalvontaa.

Niissé kdytettyjen mineraali-
villan tai EPS-eristeen paalle
tyostettdvien pinnoitteiden
vaikutelma koettiin vieraaksi
1950-luvun arkkitehtuuriin.

Paksulaastirappaus, johon lo-
pulta paadyttiin, asetti puoles-
taan erityisvaatimukset tydmaa-
tekniikalle ja urakoitsijavalin-
nalle.

- Tamantyyppista revittypin-
taista paksulaastirappausta ei
ole kdytetty Suomessa aiemmin
tassa mittakaavassa. Urakoitsija
kavi kouluttautumassa menet-
telyyn Saksassa. Lisédksi laastin
tyOstod terastirappausta jaljit-
televaan pintastruktuuriin har-
joiteltiin paljon ennen kuin sita
alettiin toteuttaa taloihin, Raisa-
nen kertoo.

Noin kymmenmillinen laasti-
kerros tydstettiin vanhaan rap-
paukseen kiinnitetyn 50-milli-
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sen eristevillakerroksen pin-
taan. Rappauksen pintakerros
on kestavaa varilaastia, eika
huoltomaalausta nain ollen ole
odotettavissa. Lisderisteen mer-
kitys ei ole vain lampdtalou-
dellinen, vaan se on oleellinen
myds uuden pintarakenteen
keston kannalta. Eristava kova-
villa toimii laakerikerroksena,
joka estdd Mannerheimintien
liikenteen aiheuttamien tarina-
liikkeiden valittymisen uuteen
julkisivupintaan.

Ulospain

myos ikkunat
Aikakaudelleen tyypilliset ulokeparvekkeet kunnostettiin talot aikoinaan suunnitelleen arkkitehti Ole

Gripenbergin ndkemysta kunnioittaen.

ja sokkelit

Ensin teoriassa, sitten kaytanndssa

Ohjeiden testaukselle otollinen kohde

ikein sormet syyhysivat,
kun paasin kdytannos-

sa toteuttamaan sitd, mita olin
ollut ohjeistamassa. Oli mielen-
kiintoista ja haastavaa tulla kat-
somaan, kelpaavatko ohjeemme
kaytannossa.

Julkisivuremontti 2011 -kil-
pailussa voitokkaasti parjannyt-
téd Mannerheimintien taloyhtio-
td isanndiva Anita Pietikdinen
ei varsinaisesti ollut osallisena
hankkeessa alusta lahtien, mut-
ta saattoi kuulla varhaisen vai-
heen esiselvityksista ja koekor-
jauksista jo tuoreeltaan.

Taloyhtio oli jo tuolloin Hel-
singin Seudun Isdnnditsijat
Oy:n, asiakkaana, mutta hdanen
vastuulleen isanndinti siirtyi
vasta 2008.

Anita Pietikdisen erityinen
mielenkiinto julkisivuhankkees-
sa sovellettuihin ohjeisiin selit-
tyy silld, ettd isanndintiuransa
valissa han tydskenteli kahdek-
san vuotta Rakennustietosad- Kummassakin talossa on kaksi hissid, vaikka sisadnkdynteja on yksi per talo. Taloissa muinoin toi-
tibssa puurtaen paatyonaan mineiden porrasvalvojien huoneet ovat yha vastassa heti sisdan astuttaessa. -Seuraavana tyévuo-

rossa on ehka hissien peruskorjaus. Mitdan oireilua niissa ei ole ollut, joten mitaan hataa ei ole,

isdnnditsija Anita Pietikdinen sanoo.
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Paksulaastirappaukselle kehi-
tettiin pintatasoa "repiva”
tyostomenetelma terastirappa-
usta mahdollisimman paljon
muistuttavan pintastruktuurin
aikaansaamiseksi.

orkeiden talojen pit-
kaan ja nayttavaan ri-
vistddn  kuuluvien
Mannerheimintie 83:n ja 85:n
lisderistys ei olisi onnistunut
ilman selkedd ulkonadllista

muutosta, mikali ikkunat olisi
jatetty hankkeessa entiselleen.
Kayttoidltdan lopussa olleiden,
alkuperaisten ikkunoiden vaih-
to uusiin ja energiatehokkaam-
piin padstiin suunnittelemaan
ja toteuttamaan osana julkisivu-
remonttihanketta.

N&in mm. ikkunat voitiin tila-
ta niin mitoitettuina, ettd niiden
ulkopinnat ja uuden julkisivun
pinnat saatiin syvyyssuhteessa
toisiinsa nahden samoin kuin
alkuperdisessa arkkitehtuurissa.
Rakennuksen ilmeen sdilymi-
sessd se on oleellinen seikka.

Antti-Ville Raisdnen harmitte-
leekin hyvin yleiseksi tullutta,
lopputuloksen kannalta harmil-
lista tapaa uusia ikkunat ennen
julkisivuremonttia.

Myos rakennusten sokkelei-
den ulkopintaa kasvatettiin
ulospdin, samaan tasoon uuden
rappauspinnan kanssa. 1950-lu-
vun toteutuksessa osia sokkelis-
ta oli suojattu vapaamuotoisin,
osia suorakaide/nelidmuotoisin
luonnonkivilaatoin. Ndissa koh-

din pintakivetykset toteutettiin
samanlaisin kivin entiseen ta-
paan. Uutena kivetysta tuotiin
joihinkin rakennuksen liite-
osiin kuten huoltoportaisiin ja
tukimuuriin.

Julkisivuremontin takuutar-
kastuksen tulokset ovat nyt
vahvistaneet, etta karsivallinen,
vuosia kestdnyt menetelmien
pohtiminen on kannattanut.

Pintavaurioita ei ole ilmen-
nyt siitd huolimatta, etta liikken-
ne yhd jyrda talojen alapuolella
vahintdankin yhta vilkkaana
kuin se on tehnyt kautta ldhi-
vuosikymmenten. Siitd huoli-
matta, ettd rakennusten perus-
tukset ovat alkuperdiset, ilmei-
sesti osittain kalliolla, osittain
pehmedmmalld maaperélld - ja
siitd huolimatta, ettd osana ra-
kennetta on yha halkeilulle
herkkid kevytbetoniharkkoja.
Niiden halkeamien mahdolli-
set liilkahdukset eivat vility ul-
kopintaan saakka.

MANNERHEIMINTIE

83-85:n julkisivuremontti pal-
kittiin ensimmaisella palkin-
nolla Asunto- ja kiinteistéyh-
tididen hallitusasiantuntijat
AKHA ry:n ja Julkisivuyhdistys
ry:.n jarjestdmassa Julkisi-
vuremontti 2011 -kilpailussa.
Palkinnot julkistettiin Julkisivu
2011 -messuilla lokakuussa.

Hankkeen toteuttajia:
Projektin johto, rakenne-
suunnittelu ja valvonta:
Nexon Consulting Oy,
Antti-Ville Rdisénen
Paasuunnittelija,
arkkitehtisuunnittelu:
Arkkitehdit Leo Osara Oy,
Eero Jukkola

Paa- ja julkisivu-urakoitsija:

Eteld-Suomen
Julkisivupalvelu Oy
Ikkuna- ja ovitoimittaja,
asennus: Fenestra Oy
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korjausrakentamisprojektien
lapiviemiseen ohjeita. Vaativuu-
dessaan ja kunnianhimoisissa
tavoitteissaan As Oy Mannerhei-
mintie 83-85 tarjosikin hanelle
kelpo tilaisuuden katsoa asiaa
toisesta nakokulmasta.

Pietikdisen pitkdan isanndin-
tiuraan on mahtunut paljon jul-
kisivuremontteja. Julkisivure-
montissa kuin julkisivuremon-
tissa projektinhoidon kannalta
eteen tulevat seikat ovat pitkal-
ta samoja. Mannerheimintien
taloparin hankkeen poikkeuk-
selliseksi teki ennen kaikkea
julkisivun korjauksessa kaytet-
ty, Suomessa uutta oleva tek-
niikka.

Vuosien aikana isannditsija,
suunnittelijat ja taloyhtion hal-
litus seka mydhemmin myos
tyon toteuttaneet urakoitsijat
ennattivat yhdessa ja erikseen
kierrelld talojen vierid seka pui-
da asioita ylapihan tydomaatoi-
miston todella pitkdn poydan
adressa lukuisat kerrat. Tydmaa-
kokoukset pidettiin kahden vii-
kon vélein.

- Kokemusta, totta kai, kertyy
muuallakin. Tata projektia oli
silti erityista lahted hoitamaan,
kun tunsin tilanteen pitkalta
ajalta, Pietikdinen toteaa.

Jos Pietikdinen koki saaneen-
sa lisdoppia hankkeessa, sa-
malla tavalla han uskoo myds
suunnittelijoiden kasvaneen
sen myota.

Moneen muuhun kohteeseen
verrattuna Mannerheimintie
83-85 vei paljon aikaa, mutta
tarjosi paljon my0s vastuuta.

- Nain isossa projektissa pu-
hutaan myos poikkeuksellisen
isoista taloudellisista asioista.

Ajoittain kypdra padssa myos
korkeuksissa tellingeilla tilan-
teisiin lahituntumaa monesti
ottaneena Pietikdinen myon-
taa, ettd hankkeen valmistuttua
hanen tuntemuksensa isannaoit-
sijand ovat hyvat. Kohdetta han
kertoo esittelevansa ylpeydel-
la.

- Ei ole itsestdan selvaa, et-
ta tallaiset projektit menevat
hyvin. Ne voivat menna myds
huonosti, monestakin syysta.
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Mannerheimintie 83-85:n
osakkailla on syytd tyytyvai-
syyteen, vaikka tunnustusta
saaneessa julkisivuremontissa
riittaa toki maksamista. Putkire-
montistakaan yhtidssa ei ole
huolta, sekin on jo takana, sa-
moin vesikattotyot. Kaikki isot
remontit on siis tehtyina.

- Kun laadimme kunnossapi-
totarveselvitystd kevaan yhtio-
kokoukselle, meilla oli vdahdn
vaikeuksia saada siihen mitaan
asioita viiden vuoden tahtai-
melld, Pietikdinen hymyilee.

- Jos ei laita siihen mitaan,
ndyttaa, ettd se on tekematta.

"Pitkan puristuksen

jalkeen hyva mieli”

s Oy Mannerheimintie
83-85: n hallituksen pu-
heenjohtaja Pasi Ros-
nell myontdd ison hankkeen
kohdistaneen hallitukselle pai-
neita. Niissd auttoi kuitenkin
sujuva yhteistyd hankkeen eri
osapuolten kesken. Monivuoti-
sen projektin han toteaa opet-
taneen maallikollekin monta
asiaa rakennustekniikasta.
- Projektin venyminen poik-
keuksellisen pitkdksi helpotti
tavallaan asiaa, ja lisa-
si molemminpuolista
luottamista. Suunnitte-
lijat ja hallitus oppivat
tuntemaan toisensa,
Pasi Rosnell toteaa.
Oman mielenkiintoi-
sen, myo6s jannitysta
tarjonneen lisdnsa hal-
litukselle toi julkisivu-

korjaukseen valittu
teknisesti radikaali me-
netelma.

- P&aatoksen tekoa
helpotti asian perus-
teellinen tutkimus. Toi-
saalta, maallikkojen
on tietysti luotettava
ammattilaisiin. Siindkin
mielessd voin todeta,

Hallituksen puheenjohtaja Pasi Rosnell sanoo maalikkona oppi-

neensa monta asiaa rakennustekniikasta pitkan urakan aikana.

Kuva: Eetu Karppanen

Anita Pietikdinen nakee Mannerheimintie 83-85:n remontissa

mustan, harmaan ja ruskean savyissa sokkelia elavoittavat ori-

veteldiset liuskekivet pisteinad iin paalla. - Nyt kun kivipintaa on

enemman, sokkelit ovat hyvin kauniit.

ettd yhteistydkumppaneidem-
me ammattitaito on ollut tarkea
osa projektia.

Urakoitsijavalinnassa Rosnell
korostaa ammattitaidon ja refe-
renssien suurta painoarvoa.

Talojen arkkitehtuuri nousi
merkitykselliseksi  projektin
varhaisessa vaiheessa talon hal-
litukselle siind kuin viranomais-
taholle ja suunnittelijoillekin.

- Jélkeenpadin katsottuna
arkkitehtuurisessa puolessa
onnistuttiin todella hyvin, niin
kuin my®ds teknisissa ratkaisuis-
sa. Kaikki lisdarakenteet ja muu-
tokset ovat niin hyvin linjassa
rakennuksen alkuperdisen tyy-
lin kanssa, ettd remontista tie-
tamaton ei varmasti pysty sa-
nomaan, mikd on uutta ja mika
vanhaa.

- Kun ensimmadinen talo pal-
jastui telineiden takaa, oli kiva
kuulla, kun pihalla kommentoi-
tiin, ettd onpas kaunis vari, Ros-
nell kuvaa jannittavaa hetkea.

Vahvistusta sille, etta alkupe-
raisyyden sdilyttdmisessa oli mi-
ta ilmeisemmin onnistuttu, Ros-
nell sai myds erdan asukkaan
arviosta, etta sokkelin liuskeki-
viverhous oli alkuperdinen.

- Tassd on havahtunut raken-
nussuojeluun. N4&itd sodan
jalkeen rakennettuja taloja ei
vield osata aina arvostaa. Kylla
tulevat sukupolvet olisivat pai-
vitelleet, jos keskelle talorivia
olisi ilmestynyt jotain uutta ja
nykymuodin mukaista.

Remontin valmistumisesta on
kulunut nyt puolitoista vuotta.
Rosnell tuumii, ettd enda ei tah-
do edes muistaa, kuinka hirve-
assa kunnossa julkisivu ennen
korjaushanketta olikaan paisu-
neine ovineen, vetoisine ikku-
noineen kaikkineen.

Kumi-
leimasimeksi
ei ole syyta
jattaytya



ekniset ratkaisut ovat

aina ensisijassa ammat-

tilaisten harteilla, mutta
kustannusten ja rahoituksen
suhteen hallitus joutuu Rosnel-
lin sanoin "paljon vartijaksi".
Suuri asia on muun muassa
huolehtia, ettd kustannusten
maksu ei koituisi kenellekdan
osakkaalle ylivoimaiseksi.

Laadusta taloyhtiossa ei ha-
luttu remontin suhteen tinkia,
mutta tiettyja "olis kiva-juttuja’,
kuten pihan laajempi kunnos-
tus paatettiin kustannussyista
siirtaa toiseen ajankohtaan. Yh-
tend vaihtoehtona harkittuun
lisdrahan hankintakeinoon,
taloyhtion omistamien tilojen
realisointiin, ei lopulta haluttu
menna.

As Oy Mannerheimintie 83-
85:n kaltaisessa isossa taloyhti-
0ssa osakkaista 16ytyy aktiivisia,
mutta harmillisen paljon myos
vahemman aktiivisia. Rosnell
myontaa toivoneensa osakkail-
ta suurempaakin aktiivisuutta,
mutta miettineensa myds halli-
tuksen vastuuta aktivoinnissa.

- Mitad voisimme tehdd saa-
daksemme tuon valtavan re-
surssin  kdyttéon. On paljon
asioita, joita voitaisiin tehda
omin voimin, ja monella osak-
kaalla oli halujakin tehda. Mutta
miten luoda pelisdannot, miten
muuttaa negatiiviset mielipi-
teet, mika on tasapuolista ...

Julkisivuhankkeeseen liitty-
neestd tyon madrasta hallituk-
sen puheenjohtaja myontaa,
ettd ei sitd ennakkoon osannut
arvioida.

Loppujen lopuksi hdn on
nahnyt yllattavana, ettd niin
moni hallituksen jasen pystyi
aktiivisesti osallistumaan esi-
merkiksi tydmaakokouksiin.

Hallituksella, isannditsijalla,
suunnittelijalla ja valvojalla kul-
lakin on tdrked roolinsa. Hal-
lituskaan ei voi, eikd sen Ros-
nellin mukaan pida olla vain
kumileimaisin. Sen on tuotava
esiin omia ndkemyksia ja kom-
mentteja.

- Maallikon yksinkertainen
nakemys voi usein olla ihan oi-
kea, Rosnell rohkaisee.
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Alkuperaisista kuorielementeista osa pois, 0sa uusien materiaalien peittoon

Talot saivat uudet ja saankestavat takit

Hulppeaa merimaisemaa kel-
paa katsoa kotiparvekkeelta
ja ikkunoista. Edun toinen
puoli on, etta esteetta pu-
haltavat, sateen ryydittamat
myrskyt eivat anna anteeksi
mahdollisia rakenteellisia
virheita tai puutteita tallais-
ten talojen julkisivuissa ja
ikkunoissa. Vuonna 1975 val-
mistuneessa As Oy Vattunie-
menkatu 4:ssa siita saatiin
viitteita aikoinaan jo ennen
takuuajan umpeutumista.

Jorma Niemiselld on aitiopaikka seurata salmen yli Jatkdsaaren muuttumista asuinalueeksi. Parvek-
keen toiminnallisuuden kannalta noin 40 senttia lisdsyvyytta merkitsee todella paljon.

Teksti: Hanna Rissanen Kuvat: Aimo Holtari

li 30 vuoden takaisia on-
gelmia ratkaistiin Laut-
tasaaren eteldkarjessa

jo melko tuoreeltaan eri kei-
noin. Vuonna 1988 eteldpaatya
korjattiin jo reilummin.

Toukokuussa 2008, ylimaa-
rdisessa yhtiokokouksessa, paa-
tettiin entisiin verrattuna aivan
eri kokoluokan toimenpideoh-
jelmasta.

Julkisivut kauttaaltaan, seka
parveke- ja ikkunaremontin ka-
sittdneen hankkeen pdatyttya
vuonna 2010 kahden kerrosta-
lon muodostamassa taloyhtios-
sd on eletty sen jalkeen mones-
sa mielessd entistd mukavam-
min ja turvallisemminkin.

As Oy Vattuniemenkatu 4:n
hallituksen nykyinen puheen-
johtaja Jorma Nieminen, yhte-
na alkuperaisista asukkaista, on

Etualalla aikojen saatossa pddnvaivaa tuottanut eteldpaaty. Entisellddn kuorielementin alapaa jai

korkeahkolle, pohjakerroksen yldtasoon. Visuaalisuudenkin vuoksi uusi tiilivuoraus rakennettiin
paljon alempaa ldhtien.
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ollut todistamassa jokaista kah-
dessa talossa tehtya remonttia,
eikd vain sivustaseuraajana.
Hallituksessa han kertoo toi-
mineensa ainakin neljdssa eri
jaksossa.

Rantakivi,
kuitubetoni,
lopulta
tiilimuuraus

akennusnormit, joilla

péarjataan sisamaassa, ei-

vat kaikin osin sovellu
rannikko-oloihin. Kohta Vattu-
niementie 4:n talojen valmis-
tuttua tuolloin talossa asunut
rakennusinsindori oli havahtu-
nut, ettd Bornholmin rantakivil-
I& paallystettyjen kuorielement-
tien saumojen hukkaputkista
valui huolestuttavan paljon
vettd eteldpaadyissa. llmeni, et-
ta tuuli painoi vetta elementin
taakse saumojen pielistd. Ele-
mentit toimittanut yritys lahetti
korjaajat paikalle.

- Kaksi miestd vetivat koko
kesdan vanhoja saumoja pois.
Mukana irtosi karkeaa reuna-
betonia ja sauman viereisia pin-
takivid, Nieminen muistaa.

Irronneiden kivien tilalle kor-
jaajat koettivat istuttaa uusinta-
saumauksen yhteydessa uusia
kivia. Lopputulos ei ollut juuri
alkuperaista parempi.

Vuonna 1988 taloyhtio laitatti
epdonnisten elementtien paalle
viiden sentin koolauksella uu-
det, 3,5 senttimetrin vahvuiset
elementit. Ne olivat kuitubeto-
nia, ropeldiselld pinnalla. Mate-
riaalin lapivarjdykseen kaytetyn
pigmentin savya Jorma Niemi-
nen muistaa etsityn hartaasti.
Vasta 18.s malli sai siunauksen.

Tuoreimmassa ja tunnustusta
ulkopuolisiltakin asiantuntijoil-
ta saaneessa vuoden 2010 julki-
sivukorjauksessa eteldpaatyjen
molemmat kuorikerrokset pois-
tettiin tdysin, samoin kostuneet
ja paikoittain 3-5 -senttisiksi
painuneet eristevillat. Litistymi-
en muodoista paatellen villojen
paalld oli ehka saapasteltu ele-
menttien valmistusvaiheessa.

Paatyihin paljaaltaan jaanei-

den sisdelementtien pohjia
oikaistiin, jotta uusi, vanhaa
eristettd 5 cm vahvempi ja
kosteutta imematon umpisolu-
muovinen eriste saatiin asetet-
tua tiiviisti alustaansa.

Julkisivun uusi uloin kerros
muurattiin tiili tiileltd paikan
paalla. Tiilien paksuus seka tii-
len ja eristeen valinen ilmatila
kasvattivat eteldpaatyjen seina-
rakenteen kokonaisvahvuutta
parilla kymmenelld senttimet-
rilld ulommaksi. Siksi my&s sok-
kelia oli kasvatettava alkuperdi-
sestd, alustaksi muuraukselle.

Rannanpuoleisen talon etela-
paadyn asuntoa toiseksi ylim-
massa eli viidennessa kerrok-
sessa asuva hallituksen pu-
heenjohtaja paasi omakohtai-
sesti kokemaan, kuinka ennen
kylmda hohkannut péatyseina
muuttui lampimaksi.

Vanhat pulteilla
kiinni, paalle
eristetta ja rappaus

untotutkimuksessa

vuonna 2006 pitkien

seinien julkisivujen
pesubetonisissa ulkokuorissa
oli todettu vain vahdisia pakkas-
rapautumiseen viittaavia saroja.
Ikkunoiden yldpuolisissa silea-
pintaisten betoniosuuksien sa-
rojen syyksi tulkittiin kuivumis-
kutistuminen.

Elementtien kannakkeiden
kunnon puolesta kayttdaikaa
luvattiin vield 5-7 vuotta. Ruos-
tetta ei ollut, mutta siihen, et-
teikd sitd saattaisi muodostua,
sanottavaa ei ollut, etenkin jos
saumat paastaisivat kosteutta
valitilaan. Siksikin tehtiin paa-
t6s: jos remonttiin taas ryhdy-
tdan, siihen yhdistetdan kaikki
jarkevaksi katsotut toimenpi-
teet.

Pitkien julkisivujen vanhat
kuorielementit pultattiin kiinni
kantaviin elementteihin.

Lisaldmmoneristys tehtiin
umpisolulevyin, joiden pintaan,
julkisivuksi, tyostettiin vaalea
kevytrappaus.

Rakennusten energiatalou-
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den kannalta varsin merkittava
korjaus oli porrashuoneiden
ala-aulojen yksinkertaisten iso-
jen ikkunoiden vaihtaminen
energiataloudellisimpiin seka
niiden alapuolisten, liki erista-
mattdmien seinasiivujen eris-
tys.

Alimpien kerrosten sisapihan
puoleisissa huoneistoissa oli va-
litettu kylmista lattioista. Eika
syyttd; ulokkeiden pohjien keh-
no eristys paasti kylmaa johtu-
maan rakenteessa ylospain.

Lisderistaminen alta pdin kavi
julkisivukorjauksen yhteydessa
sovitettuna juohevasti. Muual-
lakin kaytetyn eristetyypin ala-
puolelle, "katoksi", kiinnitettiin
ruskean savyyn kasiteltya puu-
paneelia, samaa kuin ulko-ovien
vélisilla seindosuuksilla.

Kaikkiaan 96 huoneistoa ka-
sittdvassa taloyhtidssa on 24 yk-
siota, kaikki parvekkeettomia.
Yhtena vaihtoehtona ennen re-
montin parvekeosion ratkaisu-
mallista paattamista yksididen
omistajilta kysyttiin halukkuut-
ta saada niihinkin parvekkeet.

Paatos oli, etta parvekkeiden

Petteri Soini, ITS-TEK, pestattiin ennen viimeista urakkaneuvotte-

lua As Oy Vattunimentie 4:n isdnnditsijaksi haastavan hankkeen

ja sen takuuajan ajaksi. Soinin ja hallituksen puheenjohtaja

Jorma Niemisen on helppo hymyilld. Tyo tuotti mainion tuloksen:

talot ovat kunnossa ja jalkojen alla oleva pelastustie kantaa to-

distettavasti ison puomitikasauton.

VATTUNIEMENKATU 4:n

lukumaara pysyy entiselldan.
Kuntoselvitysten pohjalta
ja eri kunnostusvaihtoehtojen
punnitsemisen jalkeen loppu-
paatos oli purattaa parvekkeet
pois tdysin. Uudet lasiseindiset Paloturvallisuuteen satsat-
parvekkeet ovat 40 senttimet- tiin  hankekokonaisuudessa
ria entisia syvempia. Porrashuoneisiin astutaan sisa- huomattavasti myds suunnit-
Parvekkeiden laajentamista teluttamalla ja rakennuttamal-

julkisivuremontti palkittiin
ensimmaiselld palkinnolla
Asunto- ja kiinteistoyhtiéiden
hallitusasiantuntijat AKHA
ry:n ja Julkisivuyhdistys r.y.:n
jarjestamassa Julkisivure-
montti 2011 -kilpailussa. Pal-
kinnot julkistettiin Julkisivu
2011 -messuilla lokakuussa.

pihan puolelta, ulokeosan suo-
entistd isommiksi ei haluttu sa-

lyttda parvekkeettomien osak-
kaiden osaksi ollenkaan. Urak-
katarjoukset otettiin kahdella
vaihtoehdolla: siten, etta ne ra-
kennettaisiin entisen kokoisina
ja niin, ettd ne tehtaisiin isompi-
na. Kustannusten valisen eron,
eli laajennuksen osuuden, 500
euroa, jokainen parvekehuo-
neiston osakas lupautui etuka-
teen antamallaan kirjallisella
suostumuksella kustantamaan
itse. Laillinen patevyys menet-
telylle varmistettiin etukateen
kiinteistoalan lakimiehelta.

Pelastustie osittain
naapuripihan kautta
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jassa. Ylimmat porrasikkunat
ovat myds savunpoistoaukkoja.

Ikuperdiset, kaksilasiset

ikkunat myoéhemmin

lisattyine alumiinira-
kenteisine etuikkunoineen sai-
vat myds vaistyd taman paivan
energiavaatimukset tayttavien
ikkunoiden tielta.

Jokaisessa porraskdytavas-
sa matalien pikku ikkunoiden
rivistosta ylimman kerroksen
ikkuna korvattiin isommalla.
Kokonsa puolesta savunpoisto-
aukoksi riittava ikkuna saadaan
palotilanteessa laukaistua auki
alaoven pielesta.

la tontin perdlld olevan talon
taakse, parvekelinjojen alle
johtava pelastustie, jonne iso
puomitikasauto pddsee ja joka
toimii tarvittaessa nostopaikka-
na. Sen mahdollisti ainoastaan
naapureilta saatu lupa rakentaa
se osaksi heidankin tontilleen.
Asiasta tehtiin rasitesopimus.
Kustannuksiltaan 57 000 euroa
maksanut tie on "vastapalvelu-
na" turvaksi myds naapurille.

Huomioiden Helsingin kau-
pungilta ja ARA:lta saadut yh-
teensa 75 000 euron energia-
avustukset, edelld lueteltuakin
kattavamman hankkeen kus-
tannukset asuinneliotd kohden
muodostuivat melko tarkkaan
500 euroksi.

Hankesuunnittelu:
Vahanen Oy
Korjaussuunnittelu

(ark, rak, iv, PS) ja
rakennuttaminen:
Vahanen Oy,

Marjaana Tenkanen
Julkisivukorjaus:

Oka Oy, myéhemmin
Lemminkainen

Valvonta ja takuuajan
tarkastukset: Vahanen Oy
Ikkunatoimittaja:

Skaala Ikkunat ja Ovet Oy
Parvekekaide- ja -lasi-
toimittaja: Lumon Oy
Parvekekaiteet: Parma Oy




—@ JULKISIVUREMONTTI 2011 -KILPAILUSSA PALKITUT

Korjaamiseen sitoutumisen prosessi tuotti onnistuneen lopputuloksen

Paas

kylankatu 7

sai vanhoja arvoja kunnioittavan ilmeen

Yli 80-vuotiaan arvotalon
julkisivun korjaaminen on
pithalti tekniikkaa - tekni-
sia suunnitelmia ja niihin
pohjautuvia tydsuorituksia.
Julkisivuremontti 2011 -Kil-
pailussa kunniamaininnalla
palkitun helsinkildisen As Oy
Paaskylankatu 7:n julkisivu-
remontti kuitenkin osoittaa,
etta onnistuneeseen lop-
putulokseen paasemiseksi
tarvitaan myos patevia,
vastuullisia ja oman roolinsa
oikein mieltaneita ihmisia,
joilla kaikilla on samansuun-
tainen tahtotila. Paaskylan-
kadun julkisivuremontissa
tassa onnistuttiin esimerkil-
lisesti.

Teksti ja kuvat:
Riina Takala
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yvin paattynytta tyo-
f— H ta on helppo kehua,

As Oy Paaskylan-
katu 7:n julkisivukorjaushank-
keeseen osallistuneet osapuolet
tunnistavat.

Tosiasia kuitenkin on, etta
vuoden 2010 puolella alka-
nut ja tdnd kevdana loppuun
saatetussa julkisivukorjaukses-
sa kaikki toimi hyvin. Ainoana
epaonnistumisena ehka mai-
nita, ettd julkisivukorjausten
suojapeitteisiin ei tehtdvaan
palkattu mainostenvalitysfirma
onnistunut myymaan mainok-
sia.

- Taloyhtio ei kuitenkaan tds-
td mitenkaan koyhtynyt, koska

Isdannoitsija Harri Puolakan-
aho (vas.) Realia Isannginti
Oy:std, suunnittelijana ja
valvojana tydskennellyt
Mika Wanne Rakennus-
konsultointi Treuthardt
Oy:std sekd tekninen isan-
noitsija Tapio Raatikainen

Realia Isanndinti Oy:sta oli-

vat tyytyaisia onnistunee-
seen julkisivuremonttiin ja
vielakin iloisempia siitd, et-
ta se sai Julkisivuremontti
2011 -kilpailussa kunnia-
maininnan.

emme olleet sen varaan mitaan
budjetoineet. Se kuitenkin jai

epaselvaksi, kuinka ihmeessa
eivat saaneet myytya - sijaitsee-
han talo paikalla, jonka ohitse
Itavaylaa pitkin kulkee tuhan-
sia ja tuhansia autoja paivittain,
Marttila mainitsee.

Tilaaja
varmistuu
yhteistyo-
kumppaneistaan
aikissa korjaushank-
— keissa pitdisi olla
iittavasti tietoa kor-

jauksen lahtotilanteesta ja kor-
jausvaihtoehdoista. Kannattaa



miettid hanketta kokonaisuute-
na ja sitd, mitd muuta korjaamis-
ta siihen olisi jarkeva yhdistaa.
Eli kuten me teimme tdssa - uu-
sittiin antennijarjestelma, jolla
saatiin osakkaille ja asukkaille
nykyaikaiset tietoliikenneyh-
teydet, sekd parannettiin ilman-
vaihtoa asentamalla seiniin ny-
kyaikaiset korvausilmaventtiilit.
Ne eivat aiheuttaneet urakkaan
kovin merkittavaa lisdhintaa,
mutta tulivat kuitenkin samal-
la vaivalla tehtyd. Tydmaata ei
kiinteistoon tuo mielelldan ko-
vin usein, vaan mieluummin
niin, ettd tehdaan korjauksia
harvemmin, mutta kerralla kun-
toon useampia asioita.

Tallaisia ovat taloyhtiota isdn-
nodivan, Realia Isdnndinti Oy:ta
edustavan Harri Puolakanahon,
HM, AIT, vinkit korjausta valmis-
televille taloyhtidille.

- Tamantyyppisessa hank-
keessa onnistumisen kannal-
ta aivan oleellista oli se, etta
tilaajalla oli varmuus siitd, etta
osapuolet, jotka olivat suun-

nittelemassa, toteuttamassa ja
valvomassa korjausta, ymmarsi-
vdt 80-vuotiaan arvotalon vaa-
timukset.

- Tallaisen talon korjaamista
ei voi lahted tekemdan eurot
ldahtokohtana, vaan korjaamisen
tasosta on oltava kaikilla selkea
kasitys ja mielikuva. Sitten pi-
taa 16ytaa sen toteuttamiseen
kumppanit, jotka kykenevat
yhdessa toteuttamaan korjaa-
miselle asetetun tavoitteen ja
tason, han sanoo.

Esimerkiksi P&aaskyldankatu
7:n korjauksessa tdma tarkoitti
sitd, etta hallitus, isdnnoitsija ja
tekninen iséannditsija perehtyi-
vat perusteellisesti suunnitteli-
jan, valvojan ja urakoitsijan re-
ferensseihin - aikaisemmin teh-
tyihin kohteisiin paikan paalla
tutustuen, vaikka tekijat olisivat
entuudestaankin olleet tuttuja.

- Urakkaneuvotteluissa haet-
tiin vield se varmuus, ettd kai-
killa osapuolilla on samansuun-
tainen tahtotila kuin tilaajalla.
Siksi tdma korjaushanke sitten

onnistui.

Taloyhtion ja
isanndinnin
edustajana

inun tehtavani oli
— osallistua tyémaa-
kokouksiin ja kasi-

telld esille tulleita lisa- ja muu-
tostoitd ja selvittaa, kuuluvatko
ne urakkaan, selvittaa valvojan
kanssa, ovatko hinnat kohdal-
laan ja voidaanko ne esittda ha-
llitukselle hyvaksyttavaksi, Rea-
lia Isdnndinti Oy:ssa tydskente-
leva tekninen iséannoitsija Tapio
Raatikainen kertoo esimerkkina
kdytannon tyostdaan korjaus-
hankkeen aikana.

Hallituksen toimintaa han
kehuu siitd, ettd tydmaakoko-
uksessa oli yleensa aina vahin-
tdan 1-2 hallituksen edustajaa
mukana ja ellei ollut, puheli-
men paahdan saatiin vield se kol-
maskin, joten pdatoksia saatiin

aikaan nopeasti mahdollisista
muutoksista ja lisatoista. Lisa-
ja muutostoista tehtiin Raati-
kaisen mukaan vanhan mallin
mukaiset listaukset ja hanen
tehtdvanaan oli nimenomaan
pitda tiukasti hanskassa niihin
liittyva taloudellinen seuranta.

- Seurata siis sitd, etta lisa- ja
muutostdiden kustannukset
eivat paase yllattdmaan urakan
loppupdassa. Tassa hankkeessa
esimerkiksi kattoa piti korjata
vesivahinkojen vuoksi lisdtyo-
na.

Lisdksi hdn seurasi aikatau-
lussa pysymista ja yleisesti
tydmaan etenemista ja tiedotti
siitd isannoitsijalle - isannditsi-
janhan oli myds tarked tietda,
missa mennaan ja ettd voidaan
edeta turvallisesti eteenpadin.

- Hoitaa kdytdnndn asioita,
jotka ovat tavallaan isdannoin-
nin ja urakoinnin valimaastossa,
Raatikainen vield sijoittaa oman
roolinsa kokonaisuuteen.
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Teknisen isannditsijan osal-
listumisaktiivisuus oli Paavo
Marttilan mukaan erinomaista
ja tarkedd, koska hanhan edus-
ti tydmaakokouksissa nimen-
omaan taloyhtion, mutta tieten-
kin myos isannoitsijan etuja.

- Taloyhtion pitda olla aina
maksavana asiakkaana tietoi-
nen, mita ollaan tekemadssd, han
toteaa.

Kestavaa
korjaamista

apio Raatikainen tuo

korjaamiseen liittyen

esiin myods yhden tar-
kedn nakokulman: - Taman-
ikdisten arvokkaiden talojen
julkisivuremonteissa pitaisi
ottaa yhdeksi tavoitteeksi kau-
punkikuvan kaunistamisen. Ei
se vaikeaa ole. Historiasta 10y-
tyy paljon tietoa ja yhteistyo-
kumppaneitakin 10ytyy siihen,
jotka kykenevat selvittamaan
esimerkiksi julkisivujen variasi-
oita. Niinhan tassdakin hank-
keessa tehtiin. Museovirastosta
elakkeelle jadneen Pentti Pieta-
rilan kanssa selvitettiin tdman
julkisivun varityksen historiaa,
Raatikainen korostaa.

Lisaksi han rakennusalan
koulutuksen saaneena painot-
taa sitd, ettd pitda kayttaa kesta-
van korjaamisen menetelmia ja
materiaaleja.

- Tehtaisiin korjauksia pitkal-
Ia tahtaykselld, eikd niin, etta
vuosikymmenen jdlkeen pitaa
korjata jo uudelleen.

Tahan viittaa myo6s korjaus-
hankkeessa rakennusteknisis-
ta suunnitelmista ja urakan
valvonnasta vastannut Mika
Wanne Rakennuskonsultointi
Treuthardt Oy:std. Arvotalon
korjaustavan valinnassa ja suun-
nittelussa ei ole valttamatta ai-
na paras tie lahted tarjoamaan
esimerkiksi lampdrappausta,
vaan ymmartaa, minkalainen
korjaustapa sopii parhaiten
vanhaan, oikein rakennettuun,
paksuseindiseen arvotaloon.
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Helsingin Sorndisissa Padskylankadun ja Padskylanrinteen kadunkulmassa sijaitsevan 82-vuotiaan
rakennuksen julkisivuun on piilotettu tdhtimuotoon rakennettu antennijarjestelma. Kaapelit sijait-
sevat putkissa, joista ne on helppo korjata ja vaihtaa, jos tulee vika. Lisdksi ratkaisussa on huomi-
oitu se, etta jossakin kaapelissa havaittu vika ei pimenna kaikkien asukkaiden tietokoneiden ruutu-
ja, vaan vain sen asukkaan, jonka kohdalle vika on tullut. Taloyhtidssa on 89 asuntoa ja 5 liikehuo-
neistoa.

Julkisivukoristeet mallinnettiin tarkoin ja tehtiin uudelleen alku-
Ulko-ovet ovat alkuperdiset. perdisten mittojen mukaisiksi.
Julkisivujen alkuperdiset varit
selvitettiin tarkoin kaikkien ra-
kennusosien osalta ja pyrittiin
mahdollisimman hyvin alkupe-
rdista varitysta jaljittelevien
maalaustapojen ja varien |0y-
tymiseen kaikissa julkisivun
yksityiskohdissakin.

Isdnnaitsija Harri Puolakanaho
I8ysi arkistosta As Oy Pads-
kyldnkatu 7:std vuonna 1926
tehdyn “uutistalon”julkisivu-
piirustuksen.



- Esimerkiksi tdssa valittiin
kalkkipitoinen laasti, joka talon
julkisivussa on ollut aikaisem-
minkin ja joka kestdd, Wanne
sanoo.

Paaskylankatu 7 todistaa
tuota periaatetta silld, ettd sen
julkisivurappausta on toki paik-
kailtu ja maalattu joitakin kerto-
ja 80-vuotisen historian aikana,
mutta nyt vasta ensimmaisen
kerran vanha rappauspinta pu-
rettiin kokonaisuudessaan pois.
Niin hyvin se on kestanyt.

- Oli julkisivu tietysti sen
nakoinen, etta sitd on vuosi-
kymmenten aikana paikkailtu,
suoranainen tilkkutdkki, Martti-
la toteaa rakenteesta, jota oli ai-
kaisemmin suunnitteilla olleen
ullakkorakentamishankkeen
vuoksi tutkittu ja jossa oli viela
remontin edelldkin harvinaisen
vahan niin sanottua kopoa.

Kokemusta ja
sydamen paloa

oinen Mika Wanteen

mielestd arvotalon jul-

kisivukorjaushankkeen
onnistumisen kulmakivista on
se, ettd suunnittelijalla, valvojal-
la ja urakoitsijalla on kokemusta
vanhojen rakennusten korjaa-
misesta.

- Pitdéd olla kokemusta vastaa-
van aikakauden taloista. Sita ei
ikdva kylla opi koulunpenkilla,
vaan kokemuksen pitaa karttua
telineiden kautta, hdn toteaa.

Urakoitsijan valinnassa ha-
nen neuvonsa on, ettei pida jat-
taa yritykseen tutustumista sille
tasolle, ettd tietda, ketka yritysta
pyorittavat, katsastaa referens-
sit ja tuntea tyonjohtajat.

- Pitdad menna pintaa syvem-
malle, etta tiedetaan, ketka ja
minkalaiset tekijat tydmaalla
tyoskentelevat sitd rappaus-
laastikauhaa heiluttavat. Ei auta,
vaikka tuntisi tydnjohtajan, kos-
ka tyontekijahdn sen fyysisen
tyon kuitenkin tekee, Wanne
painottaa.

— Se on nadhty, ettd ellei ole
halua ja rakkautta tyonsa teke-
miseen, vaan asenne on "olen
vain taalla toissa’, tyonteosta,
eikd laadusta tule mitaan.

Kaikkien
ymmarrettava
roolinsa oikein

alitettavan usein taloyh-
tiot moittivat korjaus-
hankkeen paatyttya

valvojan toimintaa. Wanne
muistuttaa, ettd valvojan tehta-
vana ei ole todellakaan toimia
tyomaalla tydnjohtajana, vaan
valvoa korjaushankkeeseen
kuuluvia teknisia ja taloudelli-
sia asioita - kokonaisvaltaisesti
koko urakkaa.

- Taytyy tehda korjaushank-
keessa valvojana se, minka osaa,
eika astua muiden varpaille. Mi-
na olen ollut tassa hankkeessa
mukana  rakennustekniikan
osaajana, mutta kdyttanyt esi-
merkiksi materiaalien valinnas-
sa sen alan asiantuntijoita, Wan-
ne sanoo.

Paavo Marttila arvelee, ettei
valvojan tyon epdonnistuminen
johdu useinkaan valvojasta it-
sestaan, vaan siitd, ettei hallitus
ehka ole ollut asiassa ajan tasal-
la, eikd ole pidetty kunnollisia
tydmaakokouksia.

- Tyomaakokoukset ovat
korjaushankkeen runko, jonka
varaan kaikki rakentuu. Ellei
kokouksia pidetd, ei korjaami-
sesta voi kovin hyvaa tulla.
Esimerkiksi meidan hankkees-
samme juuri tydmaakokousten
rytmitys oli hyva, keskimaarin
noin joka toinen viikko. Siita
lankeaa suuri kiitos Mikalle,
joka maadritteli, milloin koko-
uksia on tarpeen pitda. Lisaksi
oliihailtavaa, miten jampteja ne
olivat, oli asialista, joka kaytiin
lapi, valilla kiipeiltiin telineilla,
valilla istuttiin puiston penkilla
selvittamassa asioita. Puolitois-
ta tuntia oli maksimi, joka ko-
kouksiin meni. Toki ei se ajan
vahyys olekaan tavoite, vaan se,
ettd tehddan oikeita ratkaisuja,
eikd puhuta turhuuksia, Martti-
la vield kiteyttaa.

Hallituksen myds
ymmarrettava
vastuunsa

sunto- ja kiinteistdyh-

tididen hallitusammat-

tilaiset AKHA ry:hyn
kuuluva Paavo Marttila korostaa
korjaushankkeissa hallituksen
vastuuta ja roolia.

- Hallitus ei voi oikeastaan
siirtdd vastuutaan korjaushank-
keissa yhtickokoukselle, koska
yhtidkokouksen tehtdvana on
Iahinna paattaa tehdaanko kor-
jaus vai ei.

Padskyldnkatu 7:ssé remon-
tin aikaan toiminutta hallitusta
Marttila kiittda siita, etta sielld
oli oikeanlaisia ihmisid mukana
- jasenilla teknistd, taloudellista
ja juridista kokemusta.

- Téllaisen hallituksen kanssa
on yleensdkin ilo tehda toita ja
varsinkin silloin, kun pitaa teh-
da vaativia paatoksia nopeasti-
kin. Mielestani hallitus - puhun
tdssd nyt muista kuin itsestdni
- selvisi tyostdan kiitettavalla
arvosanalla - osallistui tydmaa-
kokouksiin ja teki oikeita paa-
toksia ajallaan ja valitsi hyvia
tekijoitd, han vield toteaa.

PAASKYLANKATU 7:n
julkisivuremontti palkittiin
kunniamaininnalla Asunto-
ja kiinteistoyhtididen halli-
tusasiantuntijat AKHA ry:n
ja Julkisivuyhdistys r.y.:n
jarjestdamassa Julkisivu-
remontti 2011 -kilpailussa.
Palkinnot julkistettiin Julki-
sivu 2011 -messuilla loka-
kuussa.

Nykyinen hallituksen

puheenjohtaja:
Ville Sinisalo

Rakennesuunnittelu
ja valvonta:

Mika Wanne
Rakennuskonsultointi
Treuthartdt Oy
Varisuunnittelu:
Pentti Pietarila
Varisuunnittelu Petapi
Julkisivu-urakoitsija:
Liehunen Oy
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Taloudellisten haasteiden tulevaisuus

Toimivan hallituksen
lisaksi onnistunut kor-
jaushanke edellyttaa
hyvaa taloudellista

suunnittelua.

daskyldnkatu 7:ssa on

kdytetty  korjausten

suunnittelun ja ajoitta-
misen pohjana pitkdn tahta-
yksen suunnitelmaa, PTS:33,
jo usean vuoden ajan. Lisdksi
sitd on nyt tdydennetty asunto-
osakeyhtitlain mukaisella kor-
jaustarveselvitykselld, joka on
Marttilan mukaan laadittu viit-
ta vuotta pidemmalle, vuoteen
2020 saakka.

- En muista tarkkaan, onko
johonkin hallituksen poytakir-
jaamme "kiveen Kkirjoitettuna”
ilmastu, ettd taloyhtiossa pi-
detdan kokonaisvastikerasitus
kohtuullisena, mutta siihen
pyrimme. On tietysti ymmar-
rettavaa, ettd nyt on tehty put-
kiremontti ja julkisivuremontti,
vastikerasitus on jo riittavan
korkea - suorastaan kipurajoilla.
Sen vuoksi toivomme, ettei ta-
loyhtiossa tulisi enda eteen mi-
taan yllattavia korjaustarpeita.

- Kokonaisvastikerasituksen
pitdminen kohtuullisena on
vaativa tavoite. Vaikka kuinka
taloutta jaksotettaisiin, otettai-
siin remontteihin pitkdaikaisia
lainoja ja niin edelleen, vastike
on silti aika korkealla tasolla, As
Oy Paaskylankatu 7:ssa remon-
tin aikana puheenjohtajana
toiminut Paavo Marttila pohtii
remonttien talousvaikutuksia
osakkaiden ja asukkaiden kan-
nalta.

Nykydan han on taloyhtiossa
ns. riviosakkaana vuonna 2004
hankkimansa huoneiston kaut-
ta.

Taloyhti6ta isannoivan Harri
Puolakanahon mielesta tietyn-
lainen taloudellisten rasitusten
ennakoitavuus on todellakin
osakkaiden ja asukkaiden kan-
nalta hyva asia. Ndin voitaisiin
valttad ne suuret tunteenpurka-
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Aktiivisena asunto-osakeyhtididen asioita ajavana hallitusasiantuntijana Paavo Marttila harmitte-

lee myos sitd, ettd vaikka kuin taloyhtidille saarnattaisiin remontteihin varautumisesta ja taloudelli-

sesta suunnittelusta, niin silti monille taloyhticille korjaukset tuntuvat tulevan yllatyksena.

ukset, jotka voivat syntyd, kun
yhtiokokouksessa, tiedotteen
pohjalta tai viimeistaan vastike-
lappu kadessa konkretisoituu,
miten paljon vastiketta on tar-
peen korottaa.

Korjauksiin
varautumisaarnat
eivat mene perille

ktiivisena asunto-
osakeyhtididen  asi-
oita ajavana hallitus-

ammattilaisena Paavo Marttila
harmittelee my0ds sitd, etta
vaikka kuin taloyhtidille saar-
nattaisiin remontteihin varautu-
misesta ja taloudellisesta suun-
nittelusta, niin silti monille ta-
loyhtidille korjaukset tuntuvat
tulevan yllatyksena.

- Vastike pomppaa ylospdin
kertaheitolla kenties nelja eu-
roa per nelid ja sitten hallitus
selittaa, ettei mahdettu asialle

mitdan. Se ei pida paikkansa,
Marttila puuskahtaa.

Paaskylankatu 7:n kymme-
nen vuoden pdahan ulottuvas-
sa korjaustarveselvityksessa on
Marttilan mukaan pyritty las-
kennallisesti siihen, etta vasti-
kerasitus pysyisi tietylla tasolla
kymmenen sentin tarkkuudella
tai ei ainakaan nousisi.

- Tamdnkin aamun uutisten
mukaan kiinteistoveron perus-
teita tullaan todenndkoisesti
muuttamaan, ja pelkdanpa pa-
hoin, etta taloyhtididen tappi-
oksi. Kun on lisdksi paineita
siihen, etta esimerkiksi kiinteis-
tonhuoltokustannukset nouse-
vat yli 10 prosenttia vuodessa.
Naille molemmille ei oikeastaan
voida tehda mitaan. Vesi on os-
tettava vesilaitokselta ja 1dmpd
lampolaitokselta. Naidenkaan
hankkimisessa ei ole vaihtoeh-
toja. Ehka energian osalta on
mahdollista saadstaa. Jotkut kiin-
teistdyhdistykset ovat onnistu-

neet tekemaan sahkonostoso-
pimuksen jonkin muun kuin
paikallisen sahkoyhtion kanssa
ja ovat silla tavoin saaneet ja-
sentaloyhtidille huomattavasti
edullisemman kiinteistésahkon
ja jopa huoneistokohtaisetkin
sahkosopimukset, Marttila vie-
1a toteaa.
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