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JULKISIVUREMONTTI 2012 -KILPAILU

[ Teksti ja kuvat: Riina Takala

Asunto Oy Kupittaankartion julkisivuremontissa monia arkkitehtoonisia ja teknisid haasteita

Uusi, uljas, tuulettuva

julkisivurakenne ja parvekkeet

Vaikka turkulaisen
Asunto Oy Kupittaan-
kartion energiatehok-
kuutta on juuri paran-
nettu merkittdvdsti
laajassa julkisivure-
montissa, taloyhtion
hallitus tutkii vield, voi-
siko kerrostaloyhtiossd
hyédyntdd nykyaikaista
ldimmoéntalteenottotek-
niikkaa ja sitd kaut-

ta pienentdd tulevia
energialaskuja. Ldm-
montalteenoton hyo-
dyntdminen kiinnostaa
taloyhti6itd nyt kovasti.
Kupittaankartiossa sel-
vitystyolle antaa erin-
omaisen ldhtokohdan
teknisesti ja arkkiteh-
toonisesti onnistunut
julkisivuremontti, joka
sai Julkisivuremontti
2012 -kilpailussa kun-
niamaininnan.

Asunto Oy Kupittaankartio kul-
mikkaat parvekkeet asettivat
korjaustydlle omat tekniset
haasteensa. Myés piha remon-
toitiin tdydellisesti.
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,, ieno”, “onnistu-
nut remontti”,
“hyviltd nayttid”

- siind adjektiivejd, joilla kor-
jaushankkeessa mukana olleet
kuvaavat vastavalmistuneessa
julkisivuremontissa syntynytti
jalked.

Asunto-osakeyhtion hallituk-
sen puheenjohtaja Bo Gran-
holm vaikuttaa hallituksenkin
puolesta tyytyviiseltd, mutta
myOntid, ettd joitakin ongelmia
esimerkiksi parvekelasitusten
tiiveyteen liittyen pitid vield
ratkoa.

Hankkeessa rakennuttaja-
konsulttina ja valvojana toimi-
nut Jouni Kourula Julkisivukon-
sultointi JK Oy:std selittdd on-
gelman taustaa: Parvekkeet
ovat kulmikkaita, mutta eivat
suoria, miki aiheutti ongelmia
rakenteiden tijvistimisessi kos-
teuden vilttimiseksi.

- Etukiteen ei osattu ottaa
huomioon, miten kulmikkuus
ja epdsuorat linjat vaikuttavat
lasitusjirjestelmin kiskojen

asentamiseen. Kiskot olisi piti-
nyt katkaista samansuuntaises-
ti parvekekulman kanssa. Kun
kiskot katkaistiin suoraan kul-
maan, paityyn jii kolo, Kourula
mainitsee ongelmasta, jota on
koitettu parvekelasitoimittajan
kanssa nyt vield ratkaista.

Pakkasrapautunut
julkisivu vuotaa

onna 1982 valmistu-
neessa kerrostalossa oli
tehty kaksi kuntotutki-
musta, joista muutaman vuoden
vanha pisti sitten lopulta vauh-
tia korjaussuunnitteluun.
Raportin mukaan klinkkeri-
pintainen sandwich-elementti
oli hyvin pahoin pakkasrapau-
tunut. Kiireellisen korjaamisen
tarpeesta muistuttivat uhkaa-
vasti Bo Granholmin mukaan
my06s julkisivusta putoilevat
klinkkerinpalaset.
Julkisivun huonosta kunnos-
ta johtuen vetti oli valunut

rakenteisiin, mutta my6s huo-
neistoihin asti aiheuttaen niky-
vidkin kosteusvaurioita ikkuna-
rakenteissa ja maalipinnoissa.

- Jotkut osakkaat ihmetteli-
vat, miksi ikkunat vaihdetaan
uusiin, koska heidian ikkunansa
ovat vield hyvissi kunnossa.
He eivit tienneet, ettd kaikkien
ikkunat eivit ole hyvissid kun-
nossa. Asunto-osakeyhtiossi ei
voi tehdi sellaisia ratkaisuja,
ettd vain osa korjataan ja osa ei,
Granholm kuvaa keskustelua,
jota valmisteluvaiheessa kiytiin
ja perusteluja kaikkiin 64 osa-
kehuoneistoon kohdistuvasta
remontista.

Lasiparveketornien
sijaan
vanhaa mukaileva
o Granholmin mielesta
Bvoi tietynlaisena jilkivii-
sautena tunnustaa, etti

nykyinen julkisivu materiaalei-
neen ja vireineen on sittenkin

parempi kuin se, miti arkkiteh-
din innoittamana ensin tutkit-
tiin. Arkkitehti oli ideoinut uut-
ta julkisivuilmettd ja materiaalia
osakkaiden toiveiden perusteel-
la - siind vaiheessa kun haluttiin
vanhat betonikaiteet purkaa ja
laittaa tilalle alumiini-lasikaiteet
parvekelasituksineen.

Ideoinnilla viitataan arkkiteh-
ti Pia Helinin Arkkitehtitoimis-
to Ark A "boan tekemiin ehdo-
tukseen. Siind parvekelinjojen
lasittamisella olisi saatu aikaan
julkisivuun pystylinjaisia “tor-
neja”. Kaupunkikuva-arkkitehti
ja rakennustarkastaja eivit kui-
tenkin niitd hyviksyneet, joten
suunnitelmien lihtokohdaksi
otettiin paremmin vanhaa ra-
kennusta myoétiilevit vaihto-
ehdot.

Vaalea ja raikas
- uusi ilme viehdttdd
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TALOKESKUS

Suomen TALOKESKUS Oy on vuonna 1923 perustettu kiinteistdjen korjausrakentamiseen,
yliapitoon ja energianhallintaan erikoistunut yli sadan asiantuntijan insin®oritoimisto.

TALO-JA RAKENNUSTEKNIIKKA

e kuntoarviot, PTS
e kuntotutkimukset, RLVIS

KIINTEISTON YLLAPITO
e energianhallintapalvelut
e tekniset tarkastuspalvelut
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¢ hankesuunnitelmat
e suunnittelupalvelut, Ark., RLVIS
e rakennuttajapalvelut

SUOMEN TALOKESKUS OY 09 7251 5500
Katso lisda: www.talokeskus.fi

e huoltokirjat ja laadun varmistaminen
e kunnossapidon varmistaminen
e turvallisuus, pelastussuunnitelmat

e tampuuripalvelut
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= JATKOA EDELLISELTA SIVULTA

ulkisivujen uudelleenverho-

uksessa kiytettiin vaaleaa,

itsepuhdistuvaa, poltettua
inkkerilaattaa.

- Julkisivuun tuli lisdd eristet-
td. Se on hengittivi ja klinkke-
rilaattojen takana on asianmu-
kainen tuuletusrako. Vanha jul-
kisivurakenne on muuttunut
ja timin rakenteen pitdisi nyt
toimia oikein. Meilld ei ole jat-
kossa ongelmia elementtisau-
mojenkaan kanssa, Granholm
pohtii uuden julkisivun ominai-
suuksia, joiden ansiosta myo6s
huoltotarve tulee olemaan vi-
hiinen.

Julkisivumateriaalia kaytet-
tiin myos vanhojen parvekekai-
teiden seki autohallin verhoi-
lemiseen.Vanhat parvekelattiat
korjattiin perusteellisilla laasti-
paikkauksilla. Lisiksi uusittiin
parvekkeiden puupaaneli ja
eristys.

Suurin osa 100 000 euron
lisatoistd kohdistui Kourulan
mukaan parvekelaattojen kaa-
tosuuntien korjaamiseen.

- Kuntotutkimuksen perus-
teella oli kisitys, ettd viidelld
parvekkeella vesi valuu par-
vekelaatalla viiriin suuntaan.

Taloyhtibssd siirrytddn uuteen aikaan myos
isdnnéinnin ja kiinteistonhuollon suhteen,
koska molemmat on vaihdettu, Bo Granholm

kertoo.

22 KIINTEISTOPOSTI 9/2012

Remontin jilkeen asukkaat ovat jossakin mddrin
valittaneet huoneistojensa kylmyydestd ja vedon-
tunteesta. Rakennuttajakonsulttina ja valvojana
toiminut Jouni Kourula arvelee valitusten johtuvan
siitd, ettd ikkunoiden tuloilmaventtiilien toimintaan
ei ole vield totuttu. Talossa tehdddn limpokamera-
kuvaus - laadunvaremmustoimena.

Julkisivukorjaushankkeen ra-
kennuslupaan sisdltyy myds
jdtekatoksen rakentaminen. Se
on tarkoitus toteuttaa ldhiai-
koina.

Pintalaatan valuvaiheessa kui-
tenkin todettiin, ettd taitaakin
olla niin, ettd viidelld parvek-
keella kaikki on kunnossa ja
muilla parvekkeilla viirin. Sik-
si jouduttiin tekemdin uusin-
tavaluja. Niiden hankaluutena
olj, ettei pinta saa nousta kovin
korkealle varsinkaan parvekeo-
vien kohdalta, koska sitten ovet
eivit aukea, Kourula kertaa yl-
littden ratkaistavaksi tullutta
teknistd ongelmaa.

Arkkitehdin  esityksesti
kahdeksankerroksinen (8+1)
kerrostalo sai myos “jalan” eli
sithen tehtiin tumman virinen
sokkeli. Lisiksi toisen puolen
seinustoille sisidnkidyntien vie-
reen tuli punainen viritys ja
muuhun julkisivuun harmaata
virid vaihtelevasti ikkunoiden
valiin.

Ikkunoiden uudet
venttiilit vaativat
totuttautumista

aadunvarmistukseen
liittyen huoneistoissa
ehdiin limpokame-
rakuvaus, mutta vield on odo-
teltu pakkasia, Kourula kertoo
jatkotoimenpiteista.

Kuvauksilla saadaan tietoa
siitd, miten hyvin tyo on onnis-
tunut, miten tiivis ulkovaippa-
rakenne on. Silld voidaan myos
selvittid todenperiisyytti niille
valituksille, joiden mukaan si-
salld on kylmii ja vedontunne
on lisddntynyt.

- Asunnoissa on ollut aikai-
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semmin todella limminti, pai-
koin +26 tai jopa +27 astetta,
Kourula kertoo ja arvelee, ettd
valituksia tulee nyt tuloilma-
venttiilien vuoksi. Niiden toi-
mintaan ei ole totuttu.

Pienennetddn
energiakustannuksia

ossakin vaiheessa kes-
kusteltiin, olisiko julki-
sivuverhouksen alle voi-
nut vetid limmontalteenotto-
jarjestelmidn putkia, mutta siitd
luovuttiin. Putket on ilmeisesti
helpompi vetdid porraskiytivi-
en puolelle, Bo Granholm mai-
nitsee.

Taloyhtion hallituksen suun-
nittelema seuraava projekti liit-
tyy limmontalteenottoasioihin.
Granholm mainitsee, ettd yhtio-
kokous ei ole vield ollut valmis
asiasta paittimain, toisaalta
hallituksenkin on vield tehtivi

&

selvitystoiti.

Siksi hallituksen jisenet mat-
kaavat pian kaarinalaisen Mai-
ninki Kiinteistopalvelut Oy:n
vieraaksi kuulemaan, minki-
laisia kokemuksia heilld on
limmontalteenottojirjestel-
mistd ja niiden vaikutuksista
energiankulutukseen. Maininki
Kiinteistopalveluiden hoidossa
olevissa kiinteistdissi on to-
dellisia kiyttokokemuksia lim-
montalteenottojirjestelmisti jo
pidemmiltd ajalta.

- Tillaisia taloja on paljon,
joissa on pelkistiin poisto,
kuten meilld. Poiston mukana
menee harakoille valtava mairi
energiaa. Me tutkimme nyt asi-
aa. Ajatuksena on, etti jos jir-
jestelmiinvestointi voisi mak-
saa itsensi takaisin esimerkiksi
kymmenessi vuodessa, silloin
ei tarvitsisi sen vuoksi menni
tissi vaiheessa osakkaiden kuk-
karolle uudelleen, Granholm
vield pohtii.

Piha -
viides julkisivu?

iharemontin teettimi-
nen julkisivuremontin
jlkeen vaikuttaa olevan

enemmin kuin kidytinto - tai
niin ainakin tapahtui sekd Jul-
kisivuremontti 2012 -kilpailussa
palkitussa Nisinamurissa Tam-
pereella kuin kunniamaininnal-
la palkitussa Kupittaankartiossa
Turussa.

Bo Granholm kertoo, etti pi-
haremontin tekemistd ei suun-
niteltu etukiteen. Sen tarve tuli
kuitenkin ilmeiseksi, sen verran
pahoin tallotuksi ja runnelluksi
piha ja sen istutukset julkisivu-
remontin vuoksi menivit.

Piharemonttia varten ei tar-
vinnut kuitenkaan hankkia lisi-
rahoitusta, koska siihen voitiin
kiyttdd julkisivu-urakasta sids-
tynyttd rahaa. Julkisivu-urakassa
nimittdin alitettiin 2,2 miljoo-

nan euron kustannusarvio.

- Taloyhtion piha on osa jo-
kapiiviistd elimidimme, siis
osa kotiamme. Taloyhtion yh-
teiset ulkotilat vaikuttavat suu-
resti yhteishengen muodos-
tumiseen. Viihtyisissd pihassa
asukkaiden on mukava tutustua
toisiinsa. Kun vieraat tulevat ta-
loon, ensimmaiinen vaikutelma
hyvisti asumisesta muodostuu
jo oven ulkopuolella.

Niin kuvailee hallituksessa
toimiva Ari Pikala uudistuneen
pihan merkitysti talossa asuvil-
le ihmisille.

- Teimme julkisivuremontin
yhteydessi kunnollisen piha-
suunnitelman hortonomi Ma-
rianne Blom-Salolan johdolla.
Nyt jidmme odottamaan tule-
vaa kevittd, jolloin mm. kirsik-
ka- ja omenapuut puhkeavat
kukkaan, asukkaiden iloksi. Hy-
va julkisivuremontti pitdd sisil-
lidin myo6s hyvin pihasuunnitel-
man, Pikala vield toteaa.

?Q Kiinteistoposti
VUOTTA

Juhlaseminaari

Finlandia-talossa 10.4.2013

Kiinteistéposti 20 vuotta

Yhteistydkumppaneille Juhlanayttely

Kiinteistoposti viettda ensi vuonna juhlavuotta lehden
tayttdessa komeat 20 vuotta. Matka on ollut mielenkiin-
toinen, paljon on kiinteistdnpito ja korjausrakentaminen
menneet sind aikana eteenpadin.

Kiinteistdposti kokoaakin taloyhtiopaattajat juhlavissa
merkeissa Finlandia-taloon 10.4.2013 pidettdvaan Juhla-
seminaariin. Tarjolla on ajankohtaisista aiheista koostuva
padivan mittainen seminaari.

Seminaariannin lisdksi tarjoamme aamukahvin pienen
suolaisen palan kanssa seka lounaan. Seminaarin paat-
teeksi skoolataan kuohuviinin kera juhlivalle lehdelle.

Finlandia-talon Helsinki-salin aulaan rakentuu 20 Kiinteis-
tépostin hyvan yhteistyokumppanin voimin Juhlanayttely,
jossa taloyhtidpaattajat voivat pdivan aikana vierailla, ta-
vata yritysten edustajia ja tutustua heidan edustamiinsa
tuotteisiin ja palveluihin.

Merkitse paiva jo nyt kalenteriisi, tiedotamme ilmoittau-
tumisista alkuvuodesta.

Tervetuloa juhlimaan Kiinteistdpostin kanssa.
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