TIEDOTE 6.10.2010

Turkulaisen As Oy Raskintornien julkisivuremontille

ensimmainen Julkisivuremontti 2010 -palkinto

As Oy Raskintornien julkisivua remontin jélkeen.

Turkulaisen As Oy Raskintornien julkisivuremontti on valittu voittajaksi AKHA ry:n ja
Julkisivuyhdistys r.y.:n yhteistydssa Kiinteistoposti-lehden kanssa toteutettamassa ensimmaisessa

Julkisivuremontti 2010 —kilpailussa.



Kilpailun tuomaristo piti Turun Runosmaen 1ahidssa sijaitsevan kerrostaloyhtion julkisivuremontin
toteuttamista erinomaisena osoituksena asukkaiden kuuntelemisen tarkeydesta ja merkityksesta
laadukkaan ja kestavan julkisivukorjaushankkeen lapiviemisessa. Lisaksi Raskintornien remonttia
pidettiin erinomaisen onnistuneena esimerkkina erilaisten tarpeiden ja toimintaymparistdjen
huomioimisesta tallaisissa hankkeissa. Korjaushanke oli myés uudistanut koko taloyhtién toiminta-

ja korjauskulttuurin seka asumisen arvot.

Kunniamaininnan saanut As Oy Eerikinkatu 31 julkisivuremontin jalkeen.

Julkisivu 2010 —kilpailussa paatettiin jakaa myds kaksi kunniamainintaa. Toisen kunniamaininnan

sai helsinkilaisen As Oy Eerikinkatu 31:n julkisivuremontti, jossa 84-vuotiaan talon rapattu julkisivu



korjattiin kestavasti ja julkisivuun palautettiin ansiokkaasti aikakautensa julkisivukoristelut. Lisaksi

positiivisena erityispiirteena oli korjauksen toteuttaminen talvikautena.

Kunniamaininnan saanut As Oy Urkupillintie 7 julkisivuremontin jélkeen.

Toisen kunniamaininnan sai helsinkildinen As Oy Urkupillintie 7:n julkisivu- ja parvekekorjauksen
kestavalle ja julkisivun rakenteellista toimivuutta parantaneelle toteuttamistavalle, mutta ennen
kaikkea eri osapuolten kesken muodostuneelle tiimitydskentelylle, joka oli korjaustydn eri vaiheissa

esimerkillisen aktiivista ja innostunutta.

Palkintojen saajat julkistettiin 6.10.2010 FinnBuild-messujen yhteydessa pidetyssa
JULKISIVUKORJAAMISEN NYKYPAIVAA —seminaarissa, jossa palkintoja jakamassa ja

energiatehokkaasta korjaamisesta oli puhumassa asuntoministeri Jan Vapaavuori.

Kilpailun taustaa
Kilpailu jarjestettiin ensimmaisen kerran ja siihen saatiin ehdotuksia 11 julkisivukorjauskohteesta.
Kilpailutoimikunta kiinnitti valinnoissaan huomiota erityisesti korjauksen onnistuneisuuteen,

kestavan kehityksen periaatteisiin ja elinkaaritalouteen. Konkreettisemmin kilpailuun ilmoitetuista



kohteista arvioitiin mm. hankesuunnittelun ja paatdéksentekoprosessin onnistumista, kustannusten
hallintaa ja toimintaa remontin aikana seka tiedottamista ja lopputuloksen laadukkuutta.

Kilpailun tarkoituksena on edistda asunto-osakeyhtididen julkisivukorjaamisen hyvia kaytanteita ja
vieda niitd kaytannén esimerkkien avulla niille tahoille, jotka tarvitsevat julkisivukorjaamista,
tekevat julkisivukorjaamista koskevia paatoksia, suunnittelevat tai toteuttavat hyvia ja laadukkaita

julkisivuja.

Tuomaristoon kuuluivat AKHA (Asunto- ja Kiinteistoyhdistysten ammattihallitusjasenet) ry:n
puheenjohtaja Ben Grass, Julkisivuyhdistys r.y.:n puheenjohtaja Mikko Tarri, Julkisivuyhdistyksen
sihteeri ja Kiinteistdposti-lehden paatoimittaja Riina Takala seka Betoni-lehden paatoimittaja,
arkkitehti Maritta Koivisto.

Kilpailutoimikunnan puheenjohtajana toimi Juhani Siikala AKHA ry:sta.

Kilpailu toteutettiin yhteistydssa BASF SE:n, Lumon Oy:n, maxit Oy Ab:n ja Saumalaakso Oy:n

kanssa.

Lisatietoja kilpailusta:
AKHA ry Juhani Siikala puh. 0400 585 102, juhani.siikala@saunalahti.fi
Julkisivuyhdistys r.y. Mikko Tarri puh. 400 57 66 33, mikko.tarri@ains.fi

Asunto- ja kiinteistdyhtididen hallitusasiantuntijat AKHA ry on perustettu kehittdmaan hyvaa hallintoa taloyhtiéihin. Se
yllapitéd osaamisverkostoa, joka muodostuu hallitusasiantuntijoista, joita valitetddn avustamaan taloyhtididen hallituksia
ja tarvittaessa osallistumaan hallitistydskentelyyn.

Julkisivuyhdistys r.y. perustettiin 15 vuotta sitten edistdmaan ja kehittdmaan julkisivujen hyvaa, esteettista ja teknista
rakentamistapaa. Yhdistys toimii asiantuntijayhteiséna, joka palvelee mm. taloyhtidita tutkimus-, julkaisu- ja
seminaaritoiminnalla. Yhdistyksen jasenistd muodostuu noin sadasta julkisivualalla toimivasta materiaalitoimittajasta,

arkkitehti- ja insinddritoimistosta, korkeakouluista ja tutkimuslaitoksista.



Tuomariston perustelut Julkisivuremontti 2010 —kilpailun palkittavista:

As Oy Raskintornia julkisivuremontin jélkeen.

1. PALKINTO As Oy Raskintornit Turku

Julkisivuremontti 2010 —kilpailun paapalkinto on paatetty yksimielisesti jakaa Turun Runosmaen
l&hidssa sijaitsevalle As Oy Raskintornien remontille, joka on erinomainen osoitus asukkaiden
kuuntelemisen tarkeydesta ja merkityksesta laadukkaan ja kestavan julkisivukorjaushankkeen
lapiviemisessad. Se on myo6s erinomaisen onnistunut esimerkki erilaisten tarpeiden ja
toimintaymparistdjen huomioimisesta. Hanke on uudistanut koko taloyhtién toiminta- ja

korjauskulttuurin sekd asumisen arvot.



PERUSTELUITA:

Kilpailutoimikunta kiinnitti valinnassaan huomiota mm. hankesuunnittelun ja
paatdksentekoprosessin onnistumiseen, kustannusten hallintaan ja toimintaan remontin aikana
seka tiedottamiseen ja lopputuloksen laadukkuuteen.

As Oy Raskintornien remontin erityisia ansioita ovat perusteellinen tutkiminen ja perehtyminen
erilaisiin korjausvaihtoehtoihin, korjausurakan hallinta ja lapivienti vaikeissa ja yllattavien
ongelmien eteen tultua, oman pankki-illan jarjestdminen asukkaille sekd monipuolinen ja kaikki

tiedonvalityksen kanavat hyddyntéanyt tiedottaminen.
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As Oy Raskintorneissa néytti aikaisemmin télta.

Hankesuunnittelu ja paatoksenteko

Hankesuunnittelussa merkittavaa oli, ettd yhtiokokous osakkaineen ilmaisi uudelle hallitukselle
selvana tahtotilana perusteellisen korjaushankkeen valmistelemisen ja toteuttamisen. Taloyhtion
korjaamisen tahtotilaa kuvaa hyvin myds se, etta julkisivuremontin jatkeeksi tehtiin muitakin
korjaustoimia, kuten puhdistettiin, tutkittiin ja korjattiin ilmanvaihtojarjestelma, uusittiin lukitus ja

jateasema.



Julkisivuremontissa oli tarkeaa, ettd kokenut isdnnditsija hallituksen tukemana valitsi hankkeelle
pitkan ja laadukkaan kokemuksen omaavan suunnittelijan.

Koska julkisivuissa oli todettu kosteusvaurioita ja asukkaatkin niista valittaneet, paatoksenteon
perustaksi otettiin naytteita, jotka tutkittiin Turun aerobiologian laitoksella. Tulokset vaikuttivat myds
korjausvaihtoehtoihin, joissa oli huomioitava vanhan vaipan ja eristeiden purkamis- ja
uusimistarpeet ja siksi selvitettiin mm. [dmpdrappaus, levytys- ja laattaverhousvaihtoehdot.
Suunnittelija tutustutti hallituksen ja isannditsijan lahialueella tehtyihin vastaavanlaisiin kohteisiin.
Hallitus toi julkisivuvaihtoehdot yhtiokokouksen kasiteltavaksi ja kokous valitsi niistd perusteellisten
keskustelujen jalkeen levyverhouksen.

Osakkailla oli hallituksen ja isannditsijan perusteellisen valmistelun ansiosta laajasti tietoa
paatdksenteon pohjana. Lisaksi vaikka taloyhtidissa ei ollut aiemmin pitkan tahtayksen

korjaussuunnitelmaa, sellaisen tarve tiedostettiin ja tyd pts:n aikaansaamiseksi on alkanut.

Talous

Hankkeessa kaytettiin kahden budjetin mallia: ensimmainen kustannusarvio oli 1,1 miljoonaa
euroa, mutta kun purku- ja korjausty® laajeni koskemaan toistakin taloa, lainan tarve oli 1,4
miljoonaa euroa. Taloyhtio kilpailutti pankkeja ja taloyhtion aiempi pankki vaihtui uuteen. Valitun
pankin edustajan kanssa jarjestettiin asukkaille pankki-ilta, jossa kaytiin [api kaikki uudet ja vanhat

lainoitusvaihtoehdot.

Aikataulu

Vaikka urakka-aika piteni laajempien purku- ja korjaustdiden vuoksi, elementit paljastuivat paikoin
ohuemmiksi kuin piirustusten mukaan ja vuonna 2008 kattoremontin aikana reihunut syysmyrsky
aiheutti vahinkoja, aikataulussa pysyttiin erinomaisesti. Kriittisista vaiheista selvidminen oli
suunnittelijan nopean ja luovan kiinnistysratkaisun ansiota ja toisaalta syysmyrskyvahingoista
selvidminen kattourakoitsijan vastuullisen toiminnan ansiota. Varsinainen julkisivuremontti saatiin
valmiiksi 2009 kesalla ja loput viimeistely- ja muut ty6t valmistuivat kesalla 2010.

Paaurakoitsija huolehti erittdin tarkkaan tydmaan siisteydesta, milla taattiin esimerkillisen hyvin

asukkaiden ja taloyhtidn pihalla liikkuneiden turvallisuus.

Tiedottaminen

Tiedottamisessa kaytettiin ansiokkaasti kaikki tiedottamisen valineitd ja vaylia, niin tiedotteiden
jakamista huoneistoihin kuin sahkdpostia ja taloyhtion omia nettisivuja, jotka hallituksen
puheenjohtaja perusti ja yllapiti remontin aikana. Lisaksi puheenjohtaja oli tavattavissa taloyhtién
pihamaalla, missa asukkaat saivat heidan kannaltaan hyddyllista tietoa taloyhtién remontista ja

tulevista korjaustarpeista.



Arkkitehtooninen ilme

Julkisivukorjauksessa taytyi huomioida kahden kuusikerroksisen kerrostalon sijainti 1970-luvulla
rakennetun I&hién keskella. Taloyhtiihin onnistuttiin luomaan uusi ilme, mutta kuitenkin
sailyttdmaan myos omalle aikakaudelle ominaisia piirteitd —rakennusvalvonta edellytti vanhojen
ikkunoiden varisavyjen sailyttdmista, mutta salli esimerkiksi talojen seinien varisavyn vaihdoksen

harmaasta vaaleaksi ja parvekekaiteiden muuttamisen lasisiksi seka parvekelasitukset.

Mita kaytannpossa tehtiin:
Vuonna 1975 valmistuneissa As Oy Raskintornien kahden kuusikerroksisen pesubetonikerrostalon
remontissa julkisivu muutettiin tuulettuvaksi levyverhoukseksi, parvekkeet korjattiin perusteellisesti,

parvekekaiteet muutettiin lasisiksi ja kaikki parvekkeet lasitettiin.

Taloyhtidn hallituksen puheenjohtaja Mika Artesola

Taloyhtion isannditsija Ari Vuorela Runosmaen Lampd Oy

Julkisivukorjauksen rakennesuunnittelu Jouni Kourula Julkisivukonsultointi JK Oy
Julkisivukorjauksen valvoja Johanna Salminen Julkisivukonsultointi JK Oy

Julkisivujen arkkitehtisuunnittelu AD.CE Suunnittelu Oy
Paaurakoitsija Jatke Oy (Oka Oy)




KUNNIAMAININTA As Oy Eerikinkatu 31 Helsinki

As Oy Eerikinkatu 31:ssé palautettiin myds julkisivukoristeet.

Julkisivuremontti 2010 —kilpailussa kunniamaininta on paatetty yksimielisesti jakaa As Oy
Eerikinkatu 31:n julkisivuremontille, jossa 84-vuotiaan talon rapattu julkisivu korjattiin kestavasti,

perinteisin menetelmin ja materiaaleilla. Lisdksi julkisivuun palautettiin ansiokkaasti aikakautensa



julkisivukoristelut. Uusi varisavy seka julkisivun valaistus korostavat
rakennuksen historiallista ilmetta. Lisaksi positiivisena erityispiirteena asukkaiden mydnteisesti

kokemassa korjaustydssa oli sen toteuttaminen talvikautena.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Leena-Maija Rossi

Isdnnditsija Tapio Rusi Kiinteistohallinta SHK

Arkkitehtisuunnittelu Matti Happonen Arkkitehtitoimisto Matti Happonen Oy

Valvoja Kari Ruhanen Insinddritoimisto Korjausrakennustekniikka Oy

Urakoitsija Ykkdssaneeraus Oy, hankevastaava Kimmo Reinikainen ja tydnjohtaja Topi Kuustie.

Mita kaytannossa tehtiin:

Taloyhtié on valmistunut vuonna 1926, siind on 5 kerrosta ja katutasokerros, 40 huoneistoa.
Julkisivumateriaaleina tiillimuuraus, jonka paalla rappaus.

Rappaus korjattiin perinteisin menetelmin ja materiaalein. Lisaksi vaihdettiin talon varisavy
siniseksi, mitd savya kaytettiin myos julkisivukoristeiden esille tuomiseen. Lisaksi julkisivu sai
valaistuksen. Korjaus valmistui kesa-heindkuun vaihteessa 2010.

KUNNIAMAININTA As Oy Urkupillintie 7 Helsinki

Télté Urkupillintie 7:ssé& néytti ennen julkisivuremonttia.



Julkisivuremontti 2010 —kilpailussa on paatetty yksimielisesti jakaa kunniamaininta As Oy
Urkupillintie 7:n julkisivu- ja parvekekorjausten kestavalle ja julkisivun rakenteellista toimivuutta
parantaneelle toteuttamistavalle, ja ennen kaikkea eri osapuolten kesken muodostuneelle
tiimityoskentelylle, joka oli korjaustyon eri vaiheissa esimerkillisen aktiivista ja innostunutta.
Hankkeessa oli tiedostettu perusteellisen suunnittelun valttamattomyys.

Hankkeessa on myo6s arvostettu eri toimijoiden nakemyksia ja ammattitaitoa

ratkaisujen etsimisessa, valitsemisessa ja toteutuksessa. Vuonna 1977 rakennetut kerrostalot ovat
saaneet uuden ilmeen ja ryhtia.

Yhteisty6ssa eri osapuolten kesken vallitsi selkedsti innostunut ja yhteiseen hiileen puhaltamisen
henki, joka sailyi ja suoranaisesti vahvistui eteen tulleista vaikeuksista huolimatta ja koko prosessin
ajan. Mydnteista palautetta remontista saatiin runsaasti taloyhtion 1ahes 200 asukkaan

keskuudesta.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Heikki Laitinen

Isénnoitsija Kimmo Aro Isannditsijakonttori Oy

Arkkitehtisuunnittelu Eero Jukkola Perusparannussuunnittelu Leo Osara Oy
Rakennessuunnittelu ja valvonta Jari Tuovinen Insindoéritoimisto Nexon Consulting Oy

Urakoitsija Fimarak Oy, tyopaallikkd Marko Toomik

Mita kaytannossa tehtiin:

Vuonna 1978 valmistuneen As Oy Urkupillintie 7:ss8 kokonaisvaltainen julkisivu- ja
parvekeremontti, jossa purettiin ja uusittiin vanhat julkisivulaudoitukset, asennettiin aikaisempaa
suuremmalla tuuletusraolla uudet tuulensuojalevyt, pinnoitettiin parvekkeet, rakennettiin uudet
raystaat, koska sellaisia ei ollut ennestdan, maalattiin paatyjen betoniseinat, korjattiin katto,
uusittiin julkisivupellitykset ja elementtisaumat, sokkelit, sisddnkaynnit, piha-aitaukset,
autokatokset, jateasema ja tuuletustelineet. Lisaksi miltei kaikki parvekkeet lasitettiin.
Taloyhtiéssa on 95 huoneistoa viidessa kolmikerroksisessa rakennuksessa, jonka julkisivu on
punaiseksi maalattu lautaverhous ja paadyissad maalattu betoniseind. Rakennusten rungot ovat
betonia.

Korjaus valmistui heindkuussa 2010.



