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JUKO = JULKISIVUKORJAUSTEN OHJEISTOKANSIO
Korjaustarve ja hankesuunnittelu

Korjaustavan valinta

YHTEENVETO

Tassé luvussa kasitellaan korjausmenetelman valintaa.

Lahtokohtana valinnassa on aina kuntotutkimuksen avulla vauriotilanteeseen ndhden so-
veltuviksi todetut korjausvaihtoehdot.

Kiinteistén omistajan tulee maarittdd korjaukselle tavoitteet, jonka perusteella valitaan yk-
sittiiset valintakriteerit.

Vaihtoehtoisten korjausmenetelmien vertailu on tarkeaa, jotta kiinteiston omistaja pystyy
I[dytamaan kuhunkin tilanteeseen soveliaimman vaihtoehdon. Hankkeeseen kiinnitetyt asi-
antuntijat seka suunnittelijat tuottavat tiedon, jonka pohjalta tilaaja paattaa valinnasta.

Vertailussa voidaan tehda tarkasteluja

- teknisten ominaisuuksien suhteen

- taloudellisten tekijdiden suhteen

- arvotekijoiden suhteen

- yhteiskunnan asettamien vaatimusten suhteen.
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1 KORJAUSTAVAN VALINTA

1.1 Korjaustavan valinnan lahtokohdat

Julkisivukorjauksissa lahtokohtana on aina yksittdinen rakennus, jonka ominaisuudet ja kor-
jaustarve vaihtelevat. Korjaustarpeet voivat olla kahdessa samaan aikaan, samoilla suunni-
telmilla tehdyisséa rakennuksissa taysin erilaisia.

Tiettyyn julkisivurakenteeseen (esim. betoniulkoseiné tai —parveke, ikkunarakenne) sovel-
tuvia periaatteellisia korjausvaihtoehtoja on lukuisia, ja niiden ominaisuudet ja soveltuvuus
vauriotilanteisiin vaihtelevat. Korjausten suojaustehokkuus, kayttoika ja kustannukset vaih-
televat niin ik&&n huomattavasti.

Teknisesti ja taloudellisesti onnistuneen korjaushankkeen yksi perusedellytyksista on, etta
teknisesti soveltuvista korjausvaihtoehdoista haetaan kuhunkin tilanteeseen sellainen vaih-
toehto, joka tayttaa parhaiten tilaajan asettamat vaatimukset.

Korjaustavan valinnassa lahtokohtana tulee olla aina, etta kuntotutkimuksen avulla on maa-
ritelty teknisesti soveliaat korjausvaihtoehdot. Teknisesti soveltuvien vaihtoehtojen valilla
valinta voidaan tehda muiden, esimerkiksi taloudellisten perusteiden pohjalta.

Tilaaja voi kuitenkin valita myds kuntotutkimuksen suosituksista poikkeavan toimintatavan.
Tallainen tilanne liittyy l&ahinnd kokonaan korjaamatta jattamiseen (esim. rakenteiden lop-
puunkayttaminen) tai jos halutaan korjata tai uusia rakenteita perusteellisemmin. Sen sijaan
korjaustavaksi ei tulisi valita sellaista toimintamallia, joka on todettu kuntotutkimuksessa
lian kevyeksi.

Korjaushankkeen kustannusten suuruus voi nousta taloyhtién kannalta kriittisen suureksi,
erityisesti jos kiinteistonpito ei ole ollut suunnitelmallista ja ainoaksi korjausvaihtoehdoksi
jaé seka teknisesti ettad taloudellisesti raskas korjaus. Kasvukeskusten ulkopuolella tai laita-
milla sijaitsevan taloyhtion voi olla haasteellista saada korjauskustannusten suuruusluokan
lainaa. Talloin myds taloudelliset realiteetit saattavat johtaa korjaamatta jattamiseen. Ensi-
sijainen selvitettava vaihtoehto on kuitenkin selvittdd myds mahdolliset rahoitusmallit ja tu-
kijarjestelmat. Rahoitusmalleista ja tukijarjestelmista on kerrottu tarkemmin osassa B5.

1.2 Korjaustavan valintaan vaikuttavat lait ja
asetukset

Julkisivujen vaipan korjaamiseen liittyvissa asioissa korjaustavan valintaan voi vaikuttaa
teknisen kunnon asettamien reunaehtojen lisaksi myds Ymparistoministerion asetus raken-
nusten energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostdissa (4/2013) seka Sosi-
aali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistd olosuh-
teista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista (ns. Asumisterveysasetus
545/2015). Ensin mainitun asetuksen mukaan luvanvaraisissa rakennuksen vaippaan koh-
distuvissa korjaus- tai muutostotissa, tulee tehda energiatehokkuutta parantavia toimenpi-
teitd. Julkisivujen ulkonak6éd muuttavat korjaukset ovat kaytanndssa aina luvanvaraisia.
Asumisterveysasetus puolestaan edellyttaa, etta terveyshaitta (sis. mm. fysikaaliset, kemi-
alliset ja biologiset altistumiset) tulee korjauksen yhteydessa joko pienentaa toimenpiderajat
alittavaksi tai poistaa taysin.
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1.2.1 Energiatenokkuuden parantaminen

Korjaus- ja muutostythankkeeseen ryhtyvan on lupaan tarvittavan suunnittelun yhteydessa
esitettdva toimenpiteet, joilla rakennuksen energiatehokkuutta aiotaan parantaa rakenne-
osittain, jarjestelmittain tai koko rakennuksesta hankkeen laajuuden ja paattamansa tavan
mukaisesti. Rakennuksen omistajalla on mahdollisuus paattdd kolmesta vaihtoehtoisesta
l&hestymistavasta eli
- korjataan yksittdinen rakennusosa tai tekninen jarjestelma vastaamaan asetuksessa
annettua energiatehokkuuden minimintasoa
- parannetaan energiatehokkuutta kyseiselle rakennustyypille maaritetylle tasolle el
tarkastellaan koko rakennuksen vuosittaista normaalikaytossa syntyvaa laskennal-
lista energiankulutusta suhteessa rakennuksen pinta-alaan ja esitetaan tarvittavat
toimenpiteet maaraysten mukaisen energiankulutuksen tason saavuttamiseksi
- lasketaan rakennukselle rakentamisajankohdan mukaisilla ratkaisuilla laskettu ko-
konaisenergiankulutus (E-luku) ja esitetdén toimenpiteet, jolla sitd saadaan piene-
nettya kyseiselle rakennustyypille asetetun tason mukaisesti.

Rakenneosakohtainen lahestymistapa tarkoittaa esimerkiksi julkisivurakenteiden osalta
joko rakenteen laskennallisen U-arvon puolittamista, kuitenkin enintddn U-arvoon 0,17
W/(m2K). Uusien ikkunoiden tai ulko-ovien U-arvon on oltava 1,0 W/(m?K) tai parempi. Van-
hoja ikkunoita tai ulko-ovia korjattaessa lammaonpitavyytta on parannettava mahdollisuuk-
sien mukaan.

Kokonaisenergiatehokkuuden tarkastelussa vaatimus tyypilliselle asuinkerrostalolle on 130
kwWh/mz. E-lukutarkastelussa asuinkerrostalon kohdalla vaatimus on pienentaa E-lukua va-
hintdan 15 %.

Mink& tahansa lahestymistavan valitseekaan, asetus velvoittaa ottamaan huomioon raken-
teiden oikea lampd6-, &ani- ja kosteusteknisen toimivuuden, paloteknisen eristavyyden seka
ilmanvaihdon oikean toiminnan.

Luvanvaraisen korjaushankkeen yhteydessa edellytettavien energiatehokkuustoimenpitei-
den on kuitenkin oltava teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti jarkevia. Taloyhtié voi
itse pyrkia osoittamaan rakennusvalvonnalle, ettd edella mainitut ehdot eivat toteudu, jos
energiatehokkuusvaatimuksia noudatetaan. Rakennusvalvonta voi mydntaa joustoja ase-
tuksen antamiin vaatimuksiin.

Energiatehokkuuden parantamisvaatimukset eivat koske asuinrakennuksia niiltd osin kuin
ne on suojeltu, jos maaraysten noudattaminen aiheuttaisi suojeltuihin osiin muutoksia, joita
ei voida pitaa hyvaksyttavina.

1.2.2 Asumisterveys

Asumisterveysasetuksessa maaritellaan toimenpiderajat tietyille fysikaalisille, kemiallisille
ja biologisille tekijoille, jotka voivat heikentda asumisterveyttd. Ulkovaippaan kohdistuvat
korjaukset voivat vaikuttaa mm. seuraaviin asetuksessa maariteltyihin asioihin:
- huoneilman kosteus
o ei saa aiheuttaa mikrobikasvuston riskid rakenteisiin tai laitteistoihin tai nii-
den pinnoille
- huoneistojen lampétilaolosuhteet seka ilman virtausnopeus huoneistossa
o asetuksessa annetut toimenpiderajat eivat saa ylittya
- ilmanvaihdon riittavyys
o tuloilman tulee olla puhdasta




JUKO = JULKISIVUKORJAUSTEN OHJEISTOKANSIO
Korjaustarve ja hankesuunnittelu
Korjaustavan valinta

o ilmanvaihdon riittamattdmyys ei saa aiheuttaa mikrobikasvuston riskia
o hiilidioksidipitoisuus ei saa ylittdéd asetuksessa annettua, ulkoilmaan suh-
teutettua toimenpiderajaa
- melu
o ei saa ylittdd asetuksessa annettuja vuorokaudenaikaan tai melun kestoon
sidottuja toimenpiderajoja
- haihtuvat yhdisteet, formaldehydi, hiilimonoksidi, tupakansavu ja hiukkasmaiset yh-
disteet
o eivét saa ylittad asetuksessa annettuja, yhdistekohtaisia toimenpiderajoja
- mikrobit
o rakenteissa ei saa esiintya korjaamatonta kosteus- tai lahovauriota
o rakenteiden sisapinnalla, sisdpuolisessa rakenteessa tai lammoneristeesséa
ei saa esiintya aistinvaraisesti tai tarvittaessa analyyseilla varmistettua mik-
robikasvustoa silloin, kun lAmmoneriste ei ole kosketuksissa ulkoilman tai
maaperan kanssa, taikka mikrobikasvua muussa rakenteessa tai tilassa, jos
sisatiloissa oleva voi sille altistua

1.3 Korjaustavan valinnan vaiheet
1.3.1 Vertailun vaiheet yleisesti
Yleista

Korjausmenetelman valinnan vaiheet voidaan esittaa lyhyesti seuraavasti:
1. Korjauksen tavoitteiden maarittely.
2. Yksittaisten vertailukriteerien maarittely.
3. Kuntotutkimuksessa esitettyjen vaihtoehtojen vertailu.
4. Valinnan suorittaminen.

Ensimmaisessa vaiheessa pyritdan loytamaan sellaiset valintakriteerit, joita kiinteiston
omistaja pitaa tarkeana ja jotka ovat valinnan kannalta maaraavia. Yleensa valinta voidaan
suorittaa naiden keskeisten kriteerien perusteella.

Jos ensimmaisessa vaiheessa ei |0ydetd muita selvasti soveliaampaa korjaustapaa, on ha-
ettava lisavertailukriteerit, ja asetettava korjausmenetelmat jarjestykseen naiden suhteen.

VALINNAN 1 VAIHEEN VERTAILY VALINMAN 2. VAHEEMVERTAILU
IEE%E:E;: TALOUCELLISET T e TALOUDELLIEET
L | L JAARVOTEMLAT . = w| || JAARVOTEKIAT
" e “HT EISHUMNAN “\ AT KIDVERTAILL- YHTEISHUNMAN
WELITUT VERTAILL- ASETTAMAT N KRTEERT ’ ASETTAMAT
KRITEERIT WAATIMLKSET VAETIMUKSET
N
VALINMAN
SUCRITTAMINEN
Kuva 1 Korjaustapojen vertailun kulku.

Tavoitteiden ja vertailukriteerien maarittely
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Kiinteiston omistajan tulee maaritella korjaukselle selkeat tavoitteet, jotka voivat olla
- teknisia
o esim. vaurioiden etenemisen pysahtyminen, pitk& kayttoika
taloudellisia
o pienet yllapitokustannukset
arvotekijoihin liittyvia tai
o parantunut ulkon&dkd, parantunut asumisviihtyvyys (vedontunteen vahenemi-
nen, suuremmat parvekkeet jne.)
yhteiskunnan asettamiin vaatimuksiin liittyvia
o esim. suojelumaaraysten tayttyminen, soveltuvuus kaupunkikuvaan
turvallisuuteen liittyvia
o esim. korjausmenetelmien vaikutus kayttdjien tydnaikaiseen turvallisuuteen
seka viihtyvyyteen.
kestavaa rakentamista tukevia
o esim. teknisesti soveltuvien korjaustapojen hiilijalan-/k&denjaljen vertailu.

Méaarittelyssa on tarked muistaa, etta tekninen kunto seka mahdolliset viranomaisvaatimuk-
set maarittelevat muiden tavoitteiden tayttdmisen mahdollisuudet. Tavoitteiden asettami-
sessa voidaan kayttaa hyvaksi luvuissa 2, 3 ja 4 kasiteltyja yksittaisia tekijoita.

Valintaperusteena voi vain poikkeustapauksessa olla pelkastaan korjausten investointikus-
tannukset. Yleensa valinnassa tulisi tarkastella myds muita tekijoita, ainakin korjaustavan
suojaustehoa seka tulevaa kaytttikaa seka huolto- ja yllapitokustannuksia. Aina on varmis-
tuttava siita, etta valittava korjaustapa tayttaa keskeiset turvallisuusvaatimukset. Lopputu-
loksen tulisi olla myds ulkonadllisesti ja kaupunkikuvallisesti onnistunut.

Osa tavoitteista voi olla jo miltei yksindan maaraavia. Siksi vertailun ensimmaisessa vai-
heessa tulee loytaa valinnan kannalta maaradvimmat tekijat. Naita voi olla esim.

- rakenteen heikentynyt turvallisuus ja sen perusteella tarvittava korjaukset

- muiden rakenneosien korjausmenetelmat

- korjaukselta haluttu kayttika

- korjauksen kokonaiskustannukset

- ulkonakotekijat

- rakennuksesta tehdyt suojelupaéatokset tai kaavamaarayksiin liittyvat tekijat.

Korjausvaihtoehtojen vertailu

Vertailun suorittaminen edellyttéa erilaisten taustatietojen etsimista vaihtoehtoisista korjaus-
menetelmista, esimerkiksi tiedot korjausmenetelmien

- kyvysta poistaa vaurioiden aiheuttama haitta

- soveltuvuudesta erilaisiin vauriotilanteisiin ja rakenteisiin

- kayttoiasta

- investointikustannuksista seka huolto- ja yllapitokustannuksista

- soveltuvuudesta arkkitehtuuriin ja ymparistoon.

Toisaalta vertailua varten tulee laatia kohdekohtaisesti erilaisia laskelmia ja muita esityksia,
esimerkiksi
- rahoitustarkastelut, esim. investointikustannusten vaikutuksesta yhtiévastikkeeseen
tai vuokratuottoon
- laskelmat korjausmenetelmaan liittyvista elinkaarikustannuksista
- arkkitehtiluonnokset korjauksen ulkonakévaikutuksista.
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Vertailua varten tarvittavat taustatiedot voivat olla joko yleisia, tiettyyn korjausmenetelmaan
liittyvia (esim. laastipaikkauksen suojaustehokkuus) tai tuotekohtaisia (esim. takuukysymyk-
set, ulkonékovaikutukset).

Vertailussa voidaan kayttdd apuna mm. JUKO-ohjeistokansion osana laadittuja kuvauksia
korjaustavoista investointikustannustietoineen.

Valinnan suorittaminen
Lopullisen korjausmenetelman paattaa aina kiinteistbn omistaja.

Korjausmenetelmaa ei voi paattdd kuntotutkija, suunnittelija tai rakennuttajakonsultti eika
muutkaan ulkopuoliset tahot. Korjaushankkeen muilla osapuolilla tulee olla kuitenkin kes-
keinen asiantuntijarooli vaihtoehtoisten korjausmenetelmien ominaisuuksien maarittelyssa
seka paatoksenteossa kaytettavien esitysten laatimisessa.

Varsinainen paatoksentekija riippuu kiinteiston omistajan organisaatiosta. Esim. asunto-
osakeyhtidissa paatokset tehdaan aina yhtiokokouksessa, suurten kiinteistonomistajien
osalta paatoksenteko voi tapahtua esim. rakennuttajaorganisaation sisalla.

Yleissdantona voidaan pitaa, ettd mitd enemman varsinaisia paatoksentekoon vaikuttavia
henkilita on (esim. asunto-osakeyhtion yhtiokokous) tai mitd véhemman paatdksentekijat
tuntevat kohteen erityisolosuhteita sitd tarkemmin on paatoksentekoa valmisteltava ja laa-
dittava yksityiskohtaiset paatosesitykset perusteluineen.

1.3.2 Valintaprosessin erityiskysymyksia
Asunto-osakeyhtiot

Asunto-osakeyhtion paatbksentekoprosessit eroavat merkittdvasti muista kiinteistotyy-
peista. Asunto-osakeyhtididen paatdksentekoa ohjaa asunto-osakeyhtidlaki seka yhtiékoh-
taiset yhtiojarjestykset.

Lahtdkohtana asunto-osakeyhtion paattéksenteossa on, etta hallitus esittda ja yhtiokokous
paattaa. Korjaushankkeen onnistumisen kannalta on erityisen tarkeda, etta kaikilla osak-
kailla on mahdollisuus paasta vaikuttamaan valintaan.

Asunto-osakeyhtion hallituksella ei ole valtuuksia paattaa korjausmenetelmasta. Sen sijaan
hallituksen tehtavana on laatia yhtitkokousta varten paatésehdotus valittavasta korjausme-
netelmasta. Paatdsehdotuksen liitteenad on oltava myds perustelut.

Asunto-osakeyhtidissa hallitus koostuu tyypillisesti rakentamisen ei-ammattilaisista. Taman
vuoksi on erityisen tarkeaa, ettd paatoksenteon valmistelussa kaytetdan apuna julkisivukor-
jaamisen ammattilaisia, kuten rakennuttajaa, rakennesuunnittelijaa, kuntotutkijaa seka tar-
vittavissa maarin muita asiantuntijoita.

Paatoksenteon yksinkertaistamiseksi yhtiokokouksen kasittelyyn tulisi vieda vain paatéseh-
dotukset korjaustavasta. Sen sijaan esim. korjauksen tavoitteiden asetantaa tai korjausvaih-
toehtojen yksityiskohtaista vertailua ei ole syyta kasitella yhtiokokouksissa. Yhtion osak-
kaille voidaan kuitenkin jarjestaa erilliset tiedotus- tai keskustelutilaisuudet hankkeen tavoit-
teiden selventéamiseksi.
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Paatoksenteossa on my6s muistettava, etta korjausmenetelmén valinta ei ole investointi-
paatos. Investointipaatos voidaan tehda vasta, kun korjausta koskevat suunnitelmat ovat
valmistuneet sek& urakkatarjoukset on saatu. Koko julkisivukorjaushankkeen l&pivientia on
kasitelty tarkemmin kohdassa B1.

Vuokrataloyhtiot
Vuokrataloyhtidissa asukkaat eivat paasaantoisesti osallistu paatdksentekoon.

Suurissa ja pitkakestoisissa korjauksissa voidaan kuitenkin kuulla myds vuokralaisia, var-
sinkin tapaukissa, joissa huoneistojen varustelutaso kasvaa merkittavasti (esim. uudet,
isommat parvekkeet) ja joissa korjaukset vaikutukset ndkyvat merkittavasti myos vuokran
suuruudessa.

On kuitenkin huomattava, etta kuulemisesta huolimatta vuokralaisilla ei ole oikeutta osallis-
tua itse paatoksentekoon eika vuokralaisten eriavid mielipiteitéd ole valttamatta pakko ottaa
huomioon.

Paatoksenteossa on otettava huomioon myds korjauksista aiheutuva haitta asukkaille ja sita
kautta mahdolliset vuokranalennukset (pienentynyt vuokratuotto) tai jopa asuntojen tyhjen-
nystarve korjausten ajaksi.

1.4 Valintaperusteista

Korjaustapoja voidaan vertailla ottamalla huomioon niiden
- tekniset ominaisuudet
- kustannukset ja arvotekijat
- yhteiskunnan asettamat vaatimukset.

Yksittaisia vertailutekijoitéd on hyvinkin runsaasti. Tekijoistd on l6ydettava kohdekohtaisesti
ne keskeisimmat kriteerit, joiden avulla saadaan valittua parhaiten tilaajan asettamiin tavoit-
teisiin soveltuva korjausmenetelma. Vertailukriteereja on yleensa kaytannodssa vain muu-
tama.

Erilaisia vertailussa mahdollisesti huomioon otettavia yksittaisia tekijoita on kasitelty luvussa
2 (tekniset ominaisuudet), luvussa 3 (kustannukset ja arvotekijat) seka luvussa 4 (yhteis-
kunnan asettamat vaatimukset).
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2 TEKNISET OMINAISUUDET

2.1 Yleista

Vaikka teknisen toimivuuden kannalta tarkasteltavia osatekijoitd on useita, [Ahesk&an kaik-
kia ei ole kuitenkaan valttamatonta kasitella jokaisessa tapauksessa. Kiinteistén omistajan
on valittava aina tapauskohtaisesti ne keskeiset tekijat, joita pidetdan korjaustavan valinnan
kannalta oleellisina. Tekijoitd on yleensa vain muutama.

Teknisia ominaisuuksia tarkasteltaessa voidaan ottaa huomioon
- turvallisuus
o tavoitteena turvallisuuden ja terveyden varmistaminen
korjaustavan suojaustehokkuus ja -varmuus
o tavoitteena vauriotilanteeseen nahden kayttokelpoisimman vaihtoehdon va-
linta
korjauksen kayttoika
tuotantotekniikka
o tavoitteena on erilaisten tuotantoteknisiin tekijoihin liittyvien asioiden huomi-
oon ottaminen
- muiden rakenteiden tai teknisten jarjestelmien korjaustarve ja -ajankohta

2.2 Kantavuus- ja turvallisuustarkastelut

221 Yleista

Korjauksen tavoitteena tulee aina olla rakennuksen kayttgjien turvallisuuden ja terveyden
varmistaminen.

Turvallisuustarkastelut voidaan yksinkertaistaa seuraaviksi kysymyksiksi:
- Voidaanko korjauksia siirtdd kauemmas tulevaisuuteen? Mika on korjaamattoman
rakenteen turvallisuus?
- Mitka ovat korjaustydhon sisaltyvat turvallisuusriskit?
- Sallitaanko rakenteessa merkittavia turvallisuusriskeja korjauksen jalkeen?

2.2.2 Korjaamattoman rakenteen turvallisuus

Korjaamattoman rakenteen turvallisuutta tulee tarkastella vain, jos rakennusosa paatetaan
jattéaéd korjaamatta tai jos korjauksia harkitaan siirrettavaksi kauemmas tulevaisuuteen.

Turvallisuustarkasteluissa on syyta olla mukana myos tarkastelu siitd, milla aikajanteella
ongelmia voi syntya.

Tarkeimpia riskeja, joita korjaamattomaan rakenteeseen liittyy, ovat ainakin
- ovatko vauriot jo heikentaneet rakenteen kantavuutta tai kiinnitysvarmuutta ja miten
vaurioiden eteneminen jatkossa vaikuttaa turvallisuuteen.
o esim. kiinnitysten heikkeneminen, vaurioitumisen seurattavuus (kiinnitys-
osien vaurioituminen tapahtuu usein piilossa),
- aiheuttavatko vauriot irtokappalevaaraa ja siten vaaraa ohikulkijoille tai rakennuksen
kayttajille
- rakenteiden kosteustekniset toimivuuspuutteet ja niiden seuraukset
- terveydelle haitallisten aineiden esiintyminen rakenteissa ja niiden aiheuttamat hai-
tat
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- paloturvallisuus (esim. poistumistiet).

Tarkastelut tulisi tehda seuraavista nékdkulmista:
- Onko kyseinen riskitekija kohteessa todellinen?
- Miten nopeasti turvallisuus heikkenee (riittavan suuri turvallisuusmarginaali)?

2.2.3 Korjaustyon turvallisuus

Korjaustyon turvallisuustarkastelun tavoitteena on |6ytaa ne tekijat, jotka haittaavat raken-
nuksen tai sen ympariston kayttoéa tai itse tyén suoritusta korjausten aikana. Korjaustyon
turvallisuutta kasitteleva tarkastelu on syyta tehda ainakin kohteissa, joissa rakennuksen
korjauksen aikainen kayttd vaikuttaa merkittavasti korjausten suunnitteluun (esim. paivako-
dit ja koulut).

Korjaustyon turvallisuusriskien kasittelylla luodaan kiinteiston omistajalle parempi kuva ra-
kennustyonaikaisista vaaroista sekd mahdollisista kayttérajoituksista korjaustyon aikana.
Turvallisuuden parantamiseksi tarvittavat toimet on helpompi suunnitella myéhemmissa vai-
heissa, kun riskitekijat on kartoitettu jo aiemmin.

Turvallisuustarkastelun tuloksia tulee hyddyntdd myos turvallisuusasiakirjan laatimisessa.

Tarkastelut voidaan tehda erikseen
- rakenteellista turvallisuutta tarkastelemalla
- rakennuksen kayton ja ympariston turvallisuutta ajatellen.

2.2.4 Korjatun rakenteen turvallisuus

Turvallisuustarkastelussa voidaan ottaa myds huomioon, miten vaihtoehtoiset korjaustavat
pienentavat turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvia riskitekijoita.

Turvallisuusriskeista merkittdvimmat ovat
- korjatun rakennusosan kantavuus ja kiinnitysvarmuus
- rakenteen kosteustekninen toimivuus
- paloturvallisuus
- erilaisten terveydelle vaarallisten aineiden olemassaolo korjauksen jalkeen.

2.3 Korjaustavan suojaustehokkuus

2.3.1 Yleista

Korjaustavan suojausteholla tarkoitetaan sen kykya pienentaé rakenteen rasitustasoa (eri-
tyisesti kosteusrasitustasoa) seka siten kykya hidastaa vaurioiden etenemista.

Yleensa kaytettdvissa on useita erilaisia korjaustapoja, jotka antavat vaurioiden etenemi-
seen nahden eritasoista suojaa. Se, millaista suojaustehoa tarvitaan, riippuu vauriotilan-
teesta ja halutusta kayttoiasta.

Suojaustehokkuutta on arvioitava erityisen tarkasti tilanteessa, jossa nékyvid vaurioita on
viela vahan, mutta uusia vaurioita on muodostumassa koko ajan lisaa. Talléin on harkittava
tarkkaan, riittddko kevyempi korjaus vai tarvitaanko raskaampia korjauksia.

Suojaustehokkuuden vertailussa on otettava huomioon
- korjaustavan soveltuvuus vauriotilanteeseen
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- korjauksen toimintavarmuus
- korjauksen kayttoika.

Vertailussa on aina otettava huomioon rakenteessa olevat vauriot, niiden laajuus, syyt seka
erityisesti rakenteen rasitustaso.

2.3.2 Korjaustavan soveltuvuus vauriotilanteeseen

Korjaustavan valintavaiheessa l&ahtokohtana tulee olla kuntotutkimuksen perusteella méaéri-
tetyt teknisesti vauriotilanteeseen soveltuvat korjausvaihtoehdot.

Usein korjausvaihtoehdot ovat ominaisuuksiltaan hyvinkin erilaisia, jolloin kustannukset ja
korjauksen kayttoika vaihtelevat merkittavasti. Soveltuvuutta vauriotilanteisiin tulee arvioida
erityisesti seuraavissa tilanteissa:
- Vaihtoehtoisia korjaustapoja on runsaasti.
- Korjaukselta halutaan poikkeuksellisen pitk&a kayttoikaa.
- Tiettyd korjaustapaa halutaan hyddyntad mahdollisimman kustannustehokkaasti
(esim. arvioimalla tehtévien paikkausten maaraa).

Tarvittava suojausteho riippuu
- vauriotilanteesta
- rasitustasosta
- korjaukselta halutusta varmuudesta (sallitaanko yksittaisia uusia vaurioita)
- tavoitteena olevasta kayttoiasta.

2.3.3 Korjaustavan toimintavarmuus

Korjaustavan varmuuskasite liittyy vaurioitumisen pysayttamisen, erityisesti uusien vaurioi-
den syntymiseen seka myos ulkonédélliseen onnistumiseen.

Varmuustarkastelu on syyta tehdd, jos halutaan erikseen selvittaa, sisaltyyko valittuun kor-
jaustapaan riskeja, jotka voivat vaarantaa koko korjauksen onnistumisen.

Liséksi tarkastelussa on syytéa ottaa huomioon
- tarjolla olevat materiaalivaihtoehdot
o vaikutukset rakenteen toimivuuteen, kayttoikakysymykset
- erilaiset rakennekerrokset
- tyon perusteellisuus seka
- varmuuden lisddmisesta aiheutuvat lisdkustannukset.

Uusien vaurioiden syntymisen suhteen erityisen haitallisia ovat sellaiset vauriot, jotka ete-
nevat piilossa.

2.4 Korjauksen kayttoika

Kayttoikakysymyksissa on erilaisia ndkdkulmia, kuten esim.
- miten kauan korjausratkaisu estda uusien vaurioiden syntymisen
- miten itse korjaustuotteet kestavat
- mika on tavoiteltu ulkonaéllinen kayttoika
o varien haalistumisen ja julkisivupinnan likaantumisen kannalta
o arkkitehtuurin kannalta?
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Kayttoikatarkastelussa voidaan ottaa esille myds korjaustuotteille annettavat takuuajat, joita
on kuitenkin kasiteltava tuotekohtaisesti, jopa projektikohtaisesti myonnettavina takuuai-
koina.

Korjaustavan kayttoikakysymyksissa tulisi ensisijaisesti kasitella teknistd kayttoikaa, joka
tarkoittaa kaytannosséa korjausratkaisun toimivuutta, suojaustehon sailymista ja materiaa-
lien kestavyytena. Korjausratkaisua tulee arvioida aina kokonaisuutena, ei yksittaisen tuot-
teen tai materiaalin kestoik&a arvioimalla. Koko ratkaisun kayttéikaan vaikuttaa materiaalien
ominaisuuksien liséksi myds suunnitelmien laatu ja tydsuorituksen huolellisuus mm. erilais-
ten yksityiskohtien osalta. Edelleen s&dnndllinen ja oikein mitoitettu huolto on pitkan kayt-
toian edellytys.

Ulkonadllinen kayttoika julkisivupinnan likaantumisen ja varien haalistumisen seurauksena
voidaan useimmiten hallita riittavilla ja oikein ajoitetuilla huoltotoimilla, esim. huoltomaalauk-
sella seka julkisivupinnan séannollisella pesulla. Valintavaiheessa voidaan arvioida korjaus-
tapakohtaisesti erikseen, ovatko ko. huoltotoimet ylipdataan mahdollisia ja miten niill& voi-
daan vaikuttaa korjausratkaisun ulkonakaon.

Korjausratkaisun arkkitehtoninen kéayttdika on ongelmallinen kasite. Tassa yhteydessa silla
tarkoitetaan korjausratkaisun ulkonadllista hyvéaksyttavyytta siten, ettéd korjaustarvetta ei
synny julkisivun ulkonaon vuoksi (esim. julkisivu nayttaa vanhanaikaiselta).

Julkisivukorjauksissa ei ole yleensa syyta pyrkia pidempaéan kayttdikaan kuin 30 vuotta.
2.5 Tuotantotekniikka

251 Yleista

Tuotantotekniseen tarkasteluun voi siséltya
- tyOn toteuttavuuden tarkastelu
- korjaustyon aikaisten haittojen tarkastelu.

Tuotantoteknisen tarkastelun ohella tulee miettia myds muiden rakenneosien korjaamista
(ks. luku 2.6)

2.5.2 Korjaustavan toteutettavuus

Eri korjaustapoihin voi siséltya toteutettavuuteen liittyvia rajoitteita. Rajoitteet voivat olla
- teknisia reunaehtoja tai
- varsinaiseen rakentamiseen liittyvid reunaehtoja.

Tekniset reunaehdot voivat koskea esim. alustan tai vanhan rakenteen lujuutta, lisékiinnik-
keiden ankkurointimahdollisuutta, vanhan rakenteen mitta- tai sijaintipoikkeamia jne.

Varsinaiseen rakentamiseen liittyvat reunaehdot usein ovat kiinteistn sijainnista tai kaytt6-
tavasta johtuvia. Tyypillisesti esim. raskaiden purkumenetelmien kayttd ahtaissa tiloissa,
kuten kaupunkien keskusta-alueilla, voi olla merkittdva korjaustavan valintaa rajoittava te-
kija.

Edelleen korjaustavan toteutettavuutta tarkasteltaessa on otettava huomioon myds korjaus-
ajankohta. Tyypillisesti esim. pinnoitus-paikkauskorjauksia tai rappaustditd ei voida tehda
alhaisissa lampdétiloissa ilman lAammitysta. Tydskentelyaikoja koskevat rajoitteet on otettava
huomioon myds korjausten aikataulua laadittaessa.

-12 -



JUKO = JULKISIVUKORJAUSTEN OHJEISTOKANSIO
Korjaustarve ja hankesuunnittelu
Korjaustavan valinta

2.5.3 Korjaustyon aikaiset haitat

Korjaustyon aikaisia haittoja on syyta tarkastella, jos rakennuksen kaytto asettaa erityisvaa-
timuksia korjaustyon suorittamiselle (esim. koulu, paivakoti, sairaala tai vastaava).

Tyypillisimmin korjaustytn aikaiset haitat voivat olla
- erilaisten kaytto- tai kulkurajoitteiden syntymista
- korjaukseen kuluva aika
- melua
- polyn syntymista
- sisatiloissa tehtava tyota.

Erilaisia kaytto- tai kulkurajoitteita syntyy yleisesti korjaustéiden yhteydessa. Erityisen hai-
talliseksi koetaan suoraan huoneistoon kuuluvien tilojen kayttérajoitukset, esim. jos parvek-
keet ovat pitkdan poissa kaytosta.

Korjaukseen kuluvaa aikaa kasiteltdessa on syyta ottaa huomioon
- korjauksen kokonaisaika
- erityisen haitalliseksi koettavien tydvaiheiden aika (esim. aika, jonka rakennus on
huputettuna).

Melua ja polya syntyy kaytanndssa kaikissa korjaustavoissa. Polyn syntymisen yhteydessa
merkittavin haittatekija on polyn kulkeutuminen sisatiloihin.

Siséatilojen kautta tapahtuva korjaaminen koetaan aina haitaksi.

2.6 Muiden rakenteiden korjaustarve
2.6.1 Muut rakenneosat

Pohdittaessa yksittaisen rakenneosan korjaustapaa on aina pohdittava myds muiden raken-
neosien tai teknisten jarjestelmien korjaustapaa ja erityisesti korjausajankohtaa.

Tarkastelussa huomioon otettavia tekijoita ovat
- korjausten toteutusjarjestys, esim.
o mitkd rakenneosat on kannattavaa korjata samanaikaisesti
o Vvoidaanko korjaamatta jaavat rakenteet korjata helposti jalkikateen
- korjauksen vaikutus muiden rakenteiden tai teknisten jarjestelmien toimivuuteen
seka
- taloudelliset tekijat.

Esimerkiksi ei ole mielekasta uusia ikkunarakenteita valittémasti, jos ulkoseiniin tehdaan
joidenkin vuosien kuluttua purkava tai peittava korjaus. Samoin parvekerakenteiden kor-
jauksia on usein aiheellista ajoittaa tapahtuvaksi samanaikaisesti ulkoseinarakenteiden kor-
jauksen kanssa.

Tyypillisimmin toisiinsa vaikuttavat korjattavat rakennuksen osat ovat
- ulkoseinat
- parvekkeet
- ikkunat
- kattorakenne
- osittain tai kokonaan maanalaisten tilojen rakenteet (sokkelit, pihakansirakenteet)
- ilmanvaihtojarjestelyt.
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lImanvaihtojarjestelyita tulee tarkastella varsinkin ikkunoihin tehtévien korjausten yhtey-
dessa. Julkisivukorjausten yhteydessa on joissain tapauksissa suositeltavaa miettia myos
piha-alueiden uudistamista.

Korjausten ajoittamisella on merkittdva vaikutus tyon aikaisten haittojen ehkaisemisessa.
Useampana, jopa perakkaisinad vuosina tapahtuva korjaaminen koetaan varsin epamiellyt-
tavaksi ja asumista haittaavaksi. Myds korjausten rytmittdminen on otettava huomioon siten,
etta eri rakenteiden korjaaminen tai liittyvat hankkeet eivat vaikeuta, esta tai vie hyotyja
toisistaan. Esim. pihan liittyvia toita ei kannata tehda ennen julkisivukorjauksia, joissa teli-
neet tukeutuvat pihamaahan.

2.6.2 Liittyvat korjaukset

Usein julkisivujen korjauksissa on tarkasteltava myds ns. liittyvid korjauksia. Tyypillisimmin
tarkasteltavia ovat mm. raystasliitokset, erityyppisten julkisivupintojen liitokset, ikkunaliitok-
set ja parvekerakenteiden-julkisivupintojen liitokset.

Liittyvien korjausten osalta on pohdittava niiden
- toteutusmahdollisuuksia
- vaikutuksia
o tekniseen toimivuuteen
o ulkon&kdodn
o kayttbominaisuuksiin.

Kaytannossa liitokset ovat tehtavissa teknisesti taysin toimiviksi, sen sijaan niiden vaikutus
rakennuksen ulkonakdodn tai kayttdominaisuuksiin voi olla suuri.
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3 KUSTANNUKSET JA ARVOTEKIJAT

3.1 Kustannustarkastelut

Korjauksen kustannuksia voidaan kasitella investointikustannuksina seka elinkaarikustan-
nuksina.

3.1.1 Investointikustannukset

Korjaustavan valintavaiheessa tehtdva kustannusarvio perustuu arvioon korjaustoimenpi-
teiden perusteellisuudesta ja se tehdaan rakennusosa/toimenpidearviona. Kustannusarvio
edellyttdd maaralaskentaa.

Huomattavaa on, ettéd korjaustavan valintavaiheessa voidaan esittaa investointikustannuk-
sista kuitenkin vain suuruusluokan arvio. Kustannusarviota voidaan tarkentaa vasta yksi-
tyiskohtaisempien korjaussuunnitelmien perusteella.

Julkisivujen korjauskustannukset muodostuvat seuraavista tekijoista:
- rakennuttaminen
- ty6- ja materiaalikustannukset henkilésivukustannuksineen
- tybmaan kaytto- ja yhteiskustannukset
- urakkahinnan paalle tulevat erilliset kustannuserat.

Edelleen kustannuksiin vaikuttaa oleellisesti rakentamisen suhdannetilanne ja rakennuspai-
kan olosuhteet.

Huomattavaa on, ettd pelkkdan alhaisiin investointikustannuksiin perustuva paatés ei
yleensa johda tarkoituksenmukaisimpaan lopputulokseen.

3.1.2 Elinkaarikustannukset

Elinkaarikustannuksilla tarkoitetaan investoinnista, kunnossapidosta ja ulkoseinan tai ikku-
nan kautta kuluvasta lammitysenergiasta aiheutuvia kustannuksia. Liséksi huomioon voi-
daan ottaa purkamisesta aiheutuvat kustannukset kayttéian paattyessa.

Elinkaarikustannuksia voidaan arvioida nykyarvojen tai vuosikustannusten avulla.

Nykyarvotarkastelussa pitoajan kuluessa syntyvat kustannukset diskontataan tarkasteluhet-
keen. Toimenpiteen nykyarvo kuvaa sita rahamaaraa, joka on rahastoitava laskentakoron
tuottavalle tilille, jotta kaikki elinkaaren aikana syntyvat kustannukset voidaan kattaa.

Vuosikustannustarkastelussa hoitokustannuksiin lisdtddn investoinnin ja kunnossapidon
nykyarvokustannusten vuosikustannusosuus. Tarkastelu tehdaan rakennusosan vuosittai-
sen tai kuukausittaisen yllapitovastikkeen perusteella. Vuosikustannustarkastelun etuna on,
ettd lukua voidaan verrata muihin kuukausittaisiin hoitokuluihin, jolloin rakennusosan mer-
kitysta on helpommin arvioitavissa.

3.2 Arvotarkastelut

Arvotarkastelut voivat olla
- ulkonakdoon tai kayttbominaisuuksiin perustuvia arvotarkasteluita
- korjauksen ekologisuuteen perustuvia arvotarkasteluita.
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Arvotarkasteluissa voidaan mm. selvittaa, paljonko tilaaja on halukas maksamaan lisda saa-
dakseen tietyn lisdarvon tai -hyodyn.

3.2.1 Korjauksen ulkondké ja kayttéominiasuuksien muuttuminen

Korjausratkaisujen ulkonéakovaikutuksia voidaan arvioida erilaisten arkkitehtiluonnosten pe-
rusteella.

Ulkoseina- ja parvekekorjauksia kasittelevissa luonnoksissa voidaan esittaa
- luonnos koko julkisivun ulkonddsta, erityisen havainnollisia ovat mm. varitetyt ha-
vainnepiirrokset
- luonnokset erilaisista liitos- ja muista yksityiskohdista ja niiden ulkonadsta.

Ulkonakdmuutoksien lisaksi voidaan tarkastella erilaisia kyttbominaisuuksien muuttumisia
esim. seuraavien tekijéiden suhteen:
- Ulkoseindkorjaukset:
o lisdantynyt tiiviys ja vedontunteen pieneneminen
o pienentynyt huoltotarve
o ulkoseinan lAmmoneristavyyden paraneminen
- Parvekkeet:
o parvekkeiden kayttdajan lisdantyminen lasituksen seurauksena
o suuremmat parvekkeet parvekkeiden uusimisen myotéa
- Ikkunat:
o ikkunan lammadoneristys- ja tiiviysominaisuuksien paraneminen
o parantuneet kayttbominaisuudet (avautuminen, pestavyys, tuuletusmahdol-
lisuudet jne.)

3.2.2 Korjauksen ymparistdvaikutukset

Ymparistovaikutuksia arvioitaessa on otettava huomioon
- korjaustuotteiden ymparistovaikutukset (esim. tuotteisiin sitoutunut energiamaara,
jatteen hyotykayttdmahdollisuudet jne.)
- korjaustapaan liittyvat ymparistovaikutukset (esim. energiakulutuksen pienenemi-
nen, syntyvat jatteet)
- tybmaatoimintoihin liittyvat ymparistdvaikutukset (purkujatteen maaran pienentami-
nen, jatteiden hyotykaytto jne.).

Korjaustuotteiden ymparistdvaikutuksien analysointiin voidaan kayttaa esim. tuotteisiin liit-
tyvia ymparistdselosteita.

Ohjeistokansion osassa A5 on tarkasteltu tarkemmin korjausten kiertotalousndkékulmaa.
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4 YHTEISKUNNAN ASETTAMAT
VAATIMUKSET

4.1 Yleista

Yhteiskunnan asettamien vaatimukset liittyvat korjauksiin, joissa rakennuksen ulkonékda
muutetaan esim. pintamateriaaleja, vareja tai yksityiskohtia vaihtamalla.

Yhteiskunnan asettamat vaatimukset voivat koskea
- erilaisia kaupunkikuvallisia tekijoita (erit. kaavamaaraykset ja rakentamistapaohjeet)
- rakennuksesta annettuja suojelumaarayksia.

4.2 Kaupunkikuvallinen tarkastelu
Kerrostaloissa ulkonakéd muuttavat korjaukset ovat kdytanndssa aina luvanvaraisia.

Joissain tapauksissa sallituille muutoksille on asetettu rajoituksia. Varsinkin kaupunkien
keskusta-alueilla kaupunkikuvan sailyttdmiselle asetetaan erityisia vaatimuksia. Myos 1&hi6-
alueilla ulkonddén muuttamiselle voi olla asetettu rajoituksia. Se, onko ulkonadén muuttami-
nen sallittua, on hyvinkin tapauskohtaista. Useimmiten rajoitusalueilla rakennuksen ulko-
naon on oltava korjauksen jalkeen mahdollisimman lahella alkuperaista.

Ulkonakda muuttavissa korjauksissa on aina syyta olla hyvissa ajoin yhteydessa rakennus-
valvontaviranomaisiin. Kaupunkikuvallisista maarayksista ja ohjeista sekd suojelupaatdk-
sisté saa tietoa esim. kaupungin neuvontapalveluista.

Viranomaisvaatimusten tarkasteluun siséltyvat myods rakennusalaan koskevat kysymykset.
Ongelmia voi syntya lahinna aivan tontin rajassa sijaitsevissa rakennuksissa, joissa esim.
lisdlammoneristamisen ulkonevien raystasrakenteiden my6éta osa rakennuksesta voi siirtya
osin naapuritontin puolelle.

Epéiltaessa muutostyén mahdollisuutta on syyta neuvotella rakennusvalvontaviranomais-
ten kanssa. Rakennusvalvonnasta on mahdollisuus saada ennakkolausunto muutosmah-
dollisuuksista.

4.3 Lakien ja asetusten vaatimat liittyvat
toimenpiteet korjaushankkeissa

Laki rakennusten varustamisesta sdhkdajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla
sekd automaatio- ja ohjausjarjestelmilla 733/2020 edellyttaa, ettd laajamittaisesti korjatta-
van rakennuksen pysakointialueille asennetaan tietty lain maarittelema minimimaara lataus-
pisteitd seka latauspistevalmiuksia. Laajamittaisten korjausten yhteydessa vaatimukset
ovat vastaavat kuin uusien rakennusten pysakdintialueilla. Laajamittaiseksi korjaukseksi
laissa maaritelladn korjaukset, joissa
- rakennuksen vaippaan tai rakennuksen teknisiin jarjestelmiin liittyvien korjausten jal-
leenrakentamiskustannuksiin perustuvat kokonaiskustannukset ovat yli 25 prosent-
tia rakennuksen arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien
- pysakdintipaikkojen sijainti ja korjausten kattavuus tayttéavat jommankumman seu-
raavista ehdoista:
o pysakadintipaikat sijaitsevat rakennuksessa ja korjaukset kattavat rakennuk-
sen pysékdintipaikat tai rakennuksen séhkdjarjestelman tai;
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o pysakaintipaikat sijaitsevat kiinteistolla, jolla rakennus sijaitsee, ja korjaukset
kattavat pysékointipaikat tai pysékointipaikkojen sahkojarjestelman.

Laki on siten voimassa ulkovaipan korjauskohteissa niissé rakennuksissa, joissa pysakain-
titilat sijaitsevat rakennuksen kellari-, kerros- tai kattotasoilla. Pihan pysékointipaikkoja laki
koskee vain silloin, jos hankkeeseen liittyy myds pihan pysakdintipaikat ja niiden sahkojar-
jestelma.

4.4 Suojelumaaraysten tarkastelu
Rakennussuojelu tarkoittaa jotain seuraavista suojelutavoista.

Kaavasuojelu tarkoittaa kaytdnntssa kaavamaaraystd, joka koskee yleensa tietyn raken-
nuspaikan tai sen ympariston kayton rajoittamista rakennetun ympériston tai sen maiseman
suojelemiseksi. Kaavaa valmisteltaessa ovat mukana tavanomaisesti museoviranomaiset
yms. viranomaistahot, mutta kaavan tulkinta ja maaraysten noudattaminen on rakennusval-
vontaviranomaisten vastuulla. Kaavoittaja harvoin osallistuu endé hankkeisiin suojelun ol-
lessa tarkasteltavana. Hankkeissa saatetaan pyytaa lausuntoja useiltakin tahoilta, usein
kaavasuojelluissa rakennuksissa vahintddn alueen museoviranomaiselta, mahdollisesti
myo6s kaavoittavalta viranomaiselta. Tavallisesti kaavasuojelu on yleisluontoinen, ja kohdis-
tuu vain ulkokuoreen ja/tai yhteistiloihin, kuten porrashuoneisiin.

Laki rakennusperinnén suojelemisesta (ns. rakennusperintolaki, 498/2010) pyrkii turvaa-
maan rakennetun kulttuuriympériston ajallisen ja alueellisen monimuotoisuuden, vaalii sen
ominaisluonnetta ja erityispiirteita seké edistaa sen kulttuurisesti kestavaa hoitoa ja kayttoa.
Rakennusperintdlain alainen suojelu kohdistuu erillisella paatdksella yksittaisiin rakennuk-
siin tai rakennusryhmiin, ja paatoksessa on erikseen todettu mita kaikkea kohteessa suojel-
laan sisdltden joskus jopa kayttdtarkoituksia tai toimintoja tai perati kalustusta. Rakennus-
perintdlain mukaisesta suojelusta vastaa seka paattaa museovirasto yhdessa ELY-keskus-
ten kanssa.

Liséksi rakennusvalvontaviranomaisille on osaltaan annettu tehtavaksi varjella rakennuspe-
rintéa riippumatta siitd, kohdistuuko ko. kohteeseen mitaan varsinaista suojelua. Talldin
suojeluarvoja tarkastellaan hanke- ja kohdekohtaisesti seka pyritdan toimimaan ennakkoon
lupaviranomaisen kanssa neuvoteltujen tavoitteiden mukaisesti. Samassa yhteydessa pe-
rehdytaan myds mahdollisten kolmansien osapuolten tuottamiin tutkimuksiin tai inventoin-
tien siséltamiin aineistoihin. Usein alueiden rakennustapaohjeet sisaltavéat myos suojelullisia
elementteja. Mm. Helsingissa on kantakaupungin karttaan maaritelty ne katujulkisivuosuu-
det, mille ei voi vesikattoon tehda muutoksia ullakkorakentamiseen liittyen. Yleisohjeissakin
saatetaan viitata suojelunakdkulmaan, kuten etté kadun puoleisia ikkunoita uusittaessa tu-
lee palauttaa alkuperdista jakoa ja materiaalia.

Mahdolliset, rakennusta koskevat suojelupaattkset ohjaavat tehtavia korjaustoita huomat-
tavasti tiukemmin kuin pelkat kaupunkikuvalliset tekijat.

Suojelupaatoksien seurauksena ei julkisivumateriaalia voida useinkaan muuttaa, vaikka ul-
konékd sailyisikin ennallaan. Suojelupaéattkset asettavat lisérajoitteita myos lisdrakentami-
selle (esim. lisdparvekkeet) seka kayttdtarkoituksen muutoksiin.

Suojelupaatoksista saa tietoa esim. kaupungin, ELY-keskusten ja museoviraston neuvon-
tapalveluista.
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