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YHTEENVETO

Tassa luvussa kasitelldén tilaajan ndkokulmasta
- mit& toteutusmuotoja on kaytettavissa

- mitk&a ovat sopivia urakkamuotoja

- mihin seikkoihin hankkeen toteutusvaiheessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
- miten valvonta organisoidaan rakentamisvaiheessa
- 'mita tarkastuksia tyokohteessa tehdaan.
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1 TOTEUTUSTAVAT

1.1 Pdaurakkamuodot

Yleisin toteutusmuoto julkisivukorjauksissa on toteutus, jossa tilaajana on yksi taloyhti6 ja
toteutuksesta vastaa paaurakoitsija. Jos hankkeeseen liittyy sivu-urakoita, ne yleensa alis-
tetaan pdaurakkaan tai pdaurakoitsija vastaa kokonaisuudesta kayttamalla omia aliurakoit-
sijoita. Kokonaisurakoinnista on pitk& kokemus, siihen liittyvéat pelisd&nnét ovat selkeita ja
hankkeen hallinnointi on helppoa.

Paaurakkamuotoisen toteutuksen etuna on yksinkertaisuus. Hankkeesta p&attdaminen ta-
pahtuu yhden tilaajan toimesta. TaloyhtiGiden keskin&isia sopimuksia ei tarvita. Menettely
on toimiva ja siitd on pitkat kokemukset myos julkisivu-urakoitsijoilla.

1.2 Ryhmahanke

Ryhmahankkeessa (my6s "ketjutettu toteutustapa”) tilaajia on useita, yleensd vahintaan
kolme. Tilaajat perustavat rakentamistoimikunnan. Rakentamistoimikunta vastaa hankkeen
l&piviennista ja kiinnittdd hankkeeseen rakennuttajan. Rakentamistoimikunnan vastuut ja
velvoitteet maaritellaan tilaajayhteistydsopimuksessa.

Rakentamistoimikunta valitsee toteutuksessa kaytettavan urakkamuodon ja valitsee raken-
nuttajan. Rakennuttaja laatii hankeselvityksen ja sen perusteella hankeohjelman. Hankeoh-
jelmassa esitetddn taloyhtiokohtainen korjaustarve seka korjaustyon suunnittelulle ja toteu-
tuksella asetettavat laatutavoitteet. Hankeohjelmassa asetetaan myos korjaustydlle talou-
dellinen puite.

Urakoitsija tekee urakkasopimuksen yleensa urakan sopimusasiakirjamalleilla kunkin talo-
yhtioén kanssa erikseen. Hankkeen paatyttya rakennuttaja laatii loppuselvityksen, joka sisél-
taa taloudellisen yhteenvedon liséksi yllapitovaiheessa tarvittavat kaytto- ja huolto-ohjeet.

Ryhmé&hankkeita on Suomessa sovellettu 1990-luvulta I&htien p&&asiassa lahidissa tehta-
vissa julkisivuihin, vesikattoihin ja [Ammitys- ja ilmanvaihtojarjestelmiin liittyvissa korjauk-
sissa. Ryhmé&hanke soveltuu myds hankesuunnitteluvaiheessa tehtaviin kuntotutkimuksiin.
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2 URAKKAMUODOT

2.1 Yleista urakkamuodoista

Yleista tietoa rakentamisessa kaytettavistd urakkamuodoista on esitetty RT-kortissa 10-
11223 Talonrakennushankkeen kulku. Toteutusmuodot. Urakka-asiakirjoilla tarkoitetaan
urakalla teettamista varten laadittuja tyokohtaisia ja yleisia asiakirjoja. Hankkeen urakka-
asiakirjat tulee laatia selviksi ja yksikasitteisiksi ja niiden sisaltdmien ehtojen tulee olla tasa-
puoliset ja yhtalaiset kaikille urakoitsijoille.

Urakka-asiakirjat voidaan jaotella niiden yleispétevyyden perusteella yleisiin ja hankekoh-
taisiin asiakirjoihin. Hankekohtaiset asiakirjat laaditaan erikseen kussakin hankkeessa. Ylei-
sid asiakirjoja kaytetaan sellaisenaan tai vahin muutoksin. Liséksi tulee aina noudattaa voi-
massa olevia lakeja ja asetuksia, vaikka niihin ei hankeasiakirjoissa erikseen viitattaisikaan.

Sopimusasiakirjat on jaettu teknisiin ja kaupallisiin asiakirjoihin. Kaupalliset asiakirjat kuvaa-
vat liikesuhteen ominaisuuksia ja tekniset asiakirjat kohteen ominaisuuksia.

Suoritusvelvollisuuden mukaan jaoteltuna perinteisimpid paaurakkamuotoja ovat kokonais-
urakka ja jaettu urakka. N&issé rakennuttaja vastaa suunnittelusta ja urakoitsija toteutuk-
sesta. Jaetussa urakassa urakoitsijoita on useita, joista kukin vastaa omasta suoritukses-
taan. Usein osaurakkaa kaytettaessa rakennuttaja, kohteen p&éaurakoitsija ja sivu-urakoit-
sija tekevat alistetun sivu-urakkasopimuksen, jolla korostetaan p&&urakoitsijan téiden yh-
teensovitusvelvollisuutta ja sivu-urakoitsijoiden sitoutumista paaurakoitsijan ohjeiden nou-
dattamiseen.

Jos suunnittelu sisaltyy urakkaan, kaytetaan siitd nimed KVR (kokonaisvastuurakentami-
nen) tai SR (Suunnittele ja rakenna). Voidaan mygds kayttaa yhteistoimintaurakointia, jossa
suunnittelun lisaksi esimerkiksi kuntotutkimukset sisallytetddn urakkaan. Toistaiseksi suun-
nittelun sisaltavien urakkamuotojen kayttd on julkisivukorjauksissa ollut harvinaista.

Maksuperusteen mukaista jakoa kaytettdessa yleisin toimintatapa on kokonaishintaurakka.
Siina urakoitsija sitoutuu tekem&an sovitun rakennustyon ja rakennuttaja sitoutuu maksa-
maan siitd sovitun kokonaishinnan. Kokonaishintaurakan soveltuminen vaatii hyvin tarkasti
maaritellyn siséllon eli korjauskohteessa korjausmenetelmét ja -méaéarat tulee olla hyvin tar-
kasti selvilla. Siten se ei yleensa sovellu sellaisenaan korjaushankkeisiin. Tallaisissa ta-
pauksissa voidaan hyédyntaa kokonaishintaurakkaa, jota tarkennetaan yksikkéhinnoilla tai
sopimus tehdaan yksikkohinnoilla seké urakkaan sidotuilla maarill.

Yksikkohintaurakassa urakoitsija sitoutuu tekemaan sovitun rakennustyon ja rakennuttaja
sitoutuu maksamaan kultakin suoritusyksikolta sovitun kiinte&n hinnan. Yksikk6hintaurakka
soveltuu kohteisiin, joissa suoritusyksikét on maaritelty, mutta niiden maaréa selviaa vasta
rakennettaessa.

LaskutyOurakassa urakoitsija sitoutuu tekemaan sovitun rakennustyon ja rakennuttaja/ti-
laaja sitoutuu maksamaan tuloksen aikaansaamiseksi tarpeelliset kustannukset laskuty6-
palkkioineen. LaskutyOurakka soveltuu kaytettavaksi silloin kun suoritusyksikaitédkaan ei ole
maaritelty.
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Tarjouspyynto

Korjaushankkeen valmisteluvaihe siséltaa tarjouspyyntbasiakirjojen laatimisen, tarjousten
kasittelyn seké tarpeelliset neuvottelukierrokset urakoitsijoiden kanssa. Lisaksi korjaamisen
valmisteluvaiheessa hankitaan toteutuksen vaatimat viranomaisluvat.

Suunnitelmien taso riippuu valitusta korjaustavasta ja myos urakkamuodosta. Yleensa jul-
kisivujen korjaus tehd&én siten, ettd tilaaja vastaa rakennuttamisesta ja valvonnasta ja
suunnittelun johtamisesta. Urakoitsijan tehtavaksi jaa toteuttaa kohde suunnitelmien mukai-
sesti. Jos hankkeeseen liittyy sivu- tai aliurakoita, voidaan ne alistaa paaurakkaan.

Julkisivun korjaushankkeen tarjouspyynt6 voidaan tehda esim. RT-kortissa 16-10744 esite-
tylla tavalla RT-lomakkeella RT 80279, jolloin urakkatarjous annetaan lomakkeella RT
80280. Tarjouspyyntd ja -lomake voidaan tehdd myos hankekohtaiseksi. Tarjouspyynnon
litteend esitetddn asiakirjaluettelo, jossa esitetdan toteutukseen liittyvét asiakirjat. Tarjous-
asiakirjoihin liittyvia kaupallisia asiakirjoja ovat

- urakkaohjelma

- urakkatarjouslomake, mahdollisesti esitaytettyna

- yksikk6hintaluettelolomake

- maaraluettelo (jos jo tiedossa tarkasti maaritellyt maarat).

Teknisia asiakirjoja ovat
- korjaustydselostus liitteineen
- arkkitehti-, rakenne- ja erityissuunnitelmat
- muut tekniset asiakirjat (varityssuunnitelma yms.).

Urakkatarjous annetaan kokonaishintaisena tai yksikkohintaisena sisaltden urakkaan sido-
tus maarat ja arvonlisaveron osuus erotellaan. Mahdollisten osasuoritusten urakkahinnat
esitetddn. Jos rakennuksessa on olemassa kiinteistonpitokirja, liitetdan tarjouspyynnon tek-
nisiin asiakirjojen ne huoltokirjan osat, jotka koskevat korjauksen kohteena olevaa raken-
nusosaa.

Urakkasopimus
Isdnnditsija tai rakennuttajakonsultti laatii tarjouksista yhteenvedon, jossa urakoitsijoiden
tarjoukset saatetaan vertailukelpoiseen muotoon. Valintakriteerit tulee esittdé tarjouspyyn-
tokirjeessa. Tarkein tarjouskriteeri on yleensa urakkahinta, mutta myds muita seikkoja voi-
daan painottaa. Tallaisia voivat olla mm.

- takuuajan vakuudet

- referenssit

- resurssit

- urakoitsijan tydnjohdon ja kaytettavan tyévoiman koulutus ja kokemus.

Tarjouksien perusteella valitaan esimerkiksi 2—3 ehdokasta tarjousneuvotteluihin, johon
osallistuvat tyypillisesti rakennuttajakonsultti, taloyhtion hallitus ja isannditsija. Tarjousneu-
votteluiden perusteella hallitus tekee esityksen yhtiokokoukselle. Korjauspééattksen tekee
taloyhtion yhtidkokous yhtién hallituksen esityksesta. Paéatds tehdddn enemmistdpaatok-
sena.

Urakkatarjouksen hyvaksymisesta ilmoitetaan urakoitsijalle tarjouksen voimassaoloaikana.
Myds muille tarjouksen antaneille urakoitsijoille ilmoitetaan, ettéd valinta ei paatynyt heihin.
Urakkasopimus syntyy, kun urakoitsija on saanut tiedon tarjouksensa hyvaksymisesta.

Urakasta laaditaan urakkamuodon mukainen urakkasopimus, jossa noudatetaan kohdin
Rakennusurakan yleisia sopimusehtoja (YSE1998). Usein korjaushankkeiden laajuus on
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niin rajoitettu, ettd urakkasopimuksessa voidaan kayttda pienurakkasopimusta (RT 16-
10703). Pienurakkasopimukseen liittyvat yleiset ehdot noudattavat tarkeimmilta kohdin Ra-
kennusurakan yleisia sopimusehtoja (YSE1998).

Julkisivujen korjaus aiheuttaa tilaajalle ylimaaraisen vahinkoriskin, mink& vuoksi asiasta on
tehtava hyvissa ajoin ennen tdiden aloittamista ilmoitus vakuutusyhtioon.
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3 TOTEUTUS

Urakoitsijan ja rakennuttajan valinen yhteistoiminta tapahtuu tyémaakokousten ja niiden va-
listen, tarpeenmukaisten keskustelujen kautta. Tydmaakokouksissa kasiteltavét asiat ja tyo-
maakokousten maaré sovitaan urakkaohjelmassa. Urakkaohjelmassa maaritelladn myos
rakennuttajan paikallisvalvonta ja sen sovittaminen urakoitsijan tyéhén. Hyvalla keskustelu-
yhteydelld myds tydmaakokousten valilla varmistetaan, ettd tyon etenemiseen ei tule kat-
koksia. Mahdollisesti tyomaakokousten valilla kasitellyt asiat tuodaan viela esiin tydmaako-
kouksissa, jotta ne tulee my6s dokumentoitua.

Urakoitsija ja rakennuttaja vastaavat yhdessa, etta tarvittavat viranomaistarkastukset tyo-
kohteessa tehdaan.

Seuraaviin asioihin tulee julkisivun korjaushankkeessa kiinnittaa erityistd huomiota:
- ty6turvallisuus
- jatehuolto sis. terveydelle ja ymparistolle vaaralliset aineet
- telineet ja henkildnostimet
- muut nostolaitteet
- suojaukset
- tuotantosuunnitelma
- tybmaan aluesuunnitelma ja
- laadunvarmistus tyokohteessa
- tiedottaminen.

3.1 Tyodturvallisuus

Valtioneuvoston asetus rakennustyon turvallisuudesta (205/2009) velvoittaa rakennutta-
jan/tilaajan, suunnittelijan, tydnantajan ja itsenéisen tyonsuorittajan kunkin osaltaan huoleh-
timaan tydmaan turvallisuudesta siella tydskenteleville ja sen vaikutuspiirissa liikkuville. Sen
vuoksi hankkeeseen tulee nimeta jo hankkeen alussa turvallisuuskoordinaattori, joka huo-
lehtii rakennuttajan ty6turvallisuusvelvoitteiden toteutumisesta koko hankkeen ajan. Turval-
lisuuskoordinaattoria ei tarvitse nimeta pienissa korjaus- ja huoltotdissd, mutta luvanvarai-
sissa hankkeissa se tulee aina nimetd. Edellda mainitut vastuut velvoittavat pienissakin kor-
jaus- ja huoltotbissa. Rakennuttajan/tilaajan tyoturvallisuuteen liittyvia velvoitteita on kuvattu
RT-kortissa 10-10982 Rakennuttajan ty6turvallisuusvelvoitteet rakennushankkeessa.

Rakennuttajan/tilaajan tulee teettda turvallisuusasiakirja. Sen laatii yleensé hankkeeseen
nimetty tyoturvallisuuskoordinaattori. Turvallisuusasiakirjassa esitetdan rakennushankkeen
ominaisuuksista, olosuhteista ja luonteesta aiheutuvat erityiset vaara- ja haittatekijat, joita
ei voida pitd& tavanomaisina rakentamiseen liittyvina tekijoina. Turvallisuusasiakirjalla ura-
koitsija velvoitetaan tekemaan siin& esitetyistd hankkeen erityispiirteisiin liittyvista tehtavista
tarkempaa turvallisuussuunnittelua. Kaytadnnossa turvallisuusasiakirja tulee olla urakkatar-
jouksen liitteena.

3.2 Jatehuolto
3.2.1 Terveydelle ja ymparistolle vaaralliset aineet

Tassa dokumentissa viitataan ohjeistuksiin ja maarayksiin, jotka ovat voimassa 10/2023
mennessa. Haitta-aineiden voimassa olevat raja-arvot on tarkistettava viranomaiséaléh-
teistd. Korjaushankkeessa on yleensa suositeltavaa kayttaa erillista asbesti- ja haitta-aine-
asiantuntijaa, joka tietdd voimassa olevat maaraykset ja raja-arvot.
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Tyypillisimmat julkisivuissa olevat terveydelle ja ymparistolle vaaralliset aineet ovat pinnoit-
teiden tai julkisivulevyjen siséltdma asbesti sek& saumausmassoissa ja EPS-eristeissa ole-
vat POP-yhdisteet (pysyvat orgaaniset yhdisteet, esim. PCB- ja SCCP-yhdisteet), PAH-yh-
disteet (polysykliset aromaattiset hiilivedyt) seka raskasmetallit (esim. lyijy-yhdisteet). Li-
saksi lammaoneristeissd, tuulensuojamateriaalissa seka puisessa rankarakenteessa saattaa
esiintya mikrobikasvustoa.

Vanhojen rakennusten osalta tulee ottaa huomioon, etta niissd on voitu kayttdd muitakin
materiaaleja, jotka nykyisin luokitellaan nykyisin terveydelle ja ympéaristolle vaarallisia. Esi-
merkiksi vedeneristyksessa on saatettu kayttdd bitumi- ja kivihiilitervapohjaisten liséksi
myo6s kreosoottipohjaisia materiaaleja. Vanhat kyllastetyt puumateriaalit voivat olla terveys-
haitta. Lisdksi muurattuihin rakenteisiin on kapillaarisuutensa vuoksi voinut imeytya haitalli-
sia Oljyhiilivetyja erityisesti alun perin teollisuuskiinteistdina toimineissa rakennuksissa.

Vanhojen rakennusten tapauksessa on mygs syyta ottaa huomioon, etta terveydelle ja ym-
paristolle vaarallisia aineita sisdltdvid materiaaleja on saatettu poistaa aiempien korjausten
yhteydessé, mutta niistd on saattanut imeytya huokoisiin materiaaleihin, kuten tiileen, hai-
tallisia pitoisuuksia kyseisia aineita. Jos ennakkoselvitykset (asbesti- ja haitta-ainekartoituk-
set) osoittavat, etté julkisivumateriaaleissa on vaarallisiksi jatteiksi luokiteltavia aineita, tulee
purkutdissd noudattaa Ymparistokeskuksen seké aluehallintaviranomaisten paatoksia ja vi-
ranomaisohijeita.

Rakentamisen ja purkamisen yhteydessa syntyvan betoni- ja tiilimurskeen hyotykayttokel-
poisuus tulee testata Valtioneuvoston asetuksen 843/2017 mukaan, jotta hyddynnettavaksi
kelpaamattomat rakenteet voidaan purkaa erikseen.

Asbesti. Asbesti on terveydelle erittdin vaarallista. Jos asbestikuidut padsevat pdlyamaan
ilmaan, se voi kertya keuhkoihin ja aiheuttaa vakavia keuhkosairauksia hyvinkin pitkan ajan
kuluttua altistumisesta. Asbesti ei kuitenkaan ole vaarallista, jos se on sidottuna materiaa-
liin.

Er&aat vanhat julkisivupinnoitteet ja -maalit voivat sisaltdd asbestia. Asbestin kaytto oli run-
sasta vuoteen 1979 asti ja niiden valmistus on lopetettu Suomessa vuonna 1988. Virallisesti
asbestin valmistus kiellettin Suomessa vuonna 1992 ja sen kaytto kiellettiin vuonna 1993.
Ennen korjaus- ja purkutoihin ryhtymistd on Suomessa tehtava asbestikartoitus ennen
vuotta 1994 valmistuneisiin rakennuksiin. Asbestityot tulee tehd& osaavan ja valtuutetun
urakoitsijan toimesta. Valtuutuksen myontaa tydsuojeluviranomainen.

Pinnoitteiden asbesti on otettava huomioon pélyavissa tydvaiheissa. Yleissdanttna on, etta
polyavat tydvaiheet on tehtdva asbestitytna. Asbestityt vaatii erikoistoimia esim. kaytetta-
vilta tydmenetelmiltd, suojauksilta seka jatteen kasittelylta.

Asbestipitoisten maalien poistaminen esim. hiekkapuhaltamalla edellyttaa lahes poikkeuk-
setta vahintdan julkisivun peittdmista (huputtaminen) sek& ulkokuoren tiivistdmista siten,
etteivat puhalluspdély ja asbestikuidut sen mukana kulkeudu sisétiloihin. Asbestipitoisten le-
vytuotteiden purkamisessa levyja voidaan tietyissa tapauksissa purkaa ilman raskaita suo-
jaustoimia, jos pystytaan varmistamaan, etta levyt voidaan irrottaa rikkomatta ja siten ai-
heuttamatta pélyamistd. Talldinkin on muilta osin noudatettava asbestitydsta annettuja
maarayksia.

Asbestipurkutytssa on noudatettava Ratu 82-0347 Asbestia sisltavien rakenteiden purku.
Menetelmat -ohjekorttia. Asbestipitoinen jate on késiteltava vaarallisena jatteend jatelain
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(17.6.2011/646) mukaisesti. Lisdksi on noudatettava Ymparistokeskuksen seka aluehallin-
toviranomaisen paatoksia ja viranomaisohjeita.

PCB-, lyijy-ja SCCP-yhdisteet. PCB luokitellaan syopavaaralliseksi aineeksi, lyijy perimaa
vaurioittavaksi aineeksi ja SCCP-yhdisteet voivat aiheuttaa vakavia haittoja ihnmisen tervey-
delle tai ymparistolle. PCB-yhdisteita on kaytetty joissakin tuotteissa vuoteen 1979 asti seka
lyijyd vuoteen 1989 saakka. Jotkin EPS-eristeet (S-laatu) ovat sisaltdneet POP-yhdisteita
vuoteen 2017 asti. Saumausmassojen siséltamien PCB-, lyijy- ja SCCP-yhdisteiden osalta
paaperiaatteena voidaan pitaa sitd, etta niita sisaltdvat saumausmassat poistetaan mahdol-
lisimmat tehokkaasti. Poistomenetelmana kaytetaan saumojen uusinnan yhteydessa ele-
menttien reunojen (saumapintojen) hiontaa kulmahiomakoneella. Pinnoitus-paikkauskor-
jausten yhteydessa vanhat saumausmassat on poistettava kokonaan, miké& edellyttaa hion-
tatyo6ltd erikoista huolellisuutta.

PCB- ja lyijy-yhdisteiden leviamisen estamiseksi on kaytettava riittavan tehokkaita tyovali-
neitd ja — tekniikoita seka tarpeen vaatiessa erilaisia suojaustoimia, mm. julkisivun aukkojen
tiivistdmisessa ja maaperan peittdmista. Hiontatdissa riittdvana suojana pidetddn hiontako-
neen kytkemista asbestitdihin tarkoitettuun kohdeimuriin.

Ratu-kortissa 82-0382 PCB:ta tai lyijya siséltdvien saumausmassojen purku on esitetty oh-
jeita lyijypitoisen saumausmassan purkutytéhén. PCB-pitoiselle jatteelle on maaritelty POP-
jatteena kasiteltavan pitoisuuden raja-arvo 50 mg/kg. Lyijypitoisuudelle ei ole vastaavaa
maadritettya raja-arvoa, mutta lyijypitoisuuden ylittdessa 1500 mg/g suositellaan jatteen ka-
sittelya vaarallisena jatteena. SCCP-yhdisteiden raja-arvo on 1500 mg/kg. Kyseiset raja-
arvot alitettaessakaan ei jatteiden tavallinen kaatopaikkasijoitus yleensd ole mahdollista,
vaan jatteen havittAmistapa on selvitettava erikseen. POP-jatetta ovat tyypillisesti saumaus-
massajatteet (saumausmassat ja pohjataytenauhat), saumattavien pintojen hionnassa syn-
tynyt pély sekéa ikkunoiden puukarmit. POP-jatteet on sdilytettdva erikseen muista jatteista
eika niitd saa paéastaa suoraan kosketukseen maaperan kanssa.

Vedeneristeiden PAH-yhdisteet. Vanhoissa bitumipohjaisissa vedeneristeissé tavataan
tyypillisesti terveydelle haitallisia PAH-yhdisteita. Yhdisteitd péd&see ilmaan rakenteita pu-
rettaessa, erityisesti pélyavien tyévaiheiden aikana. Tietyt PAH-yhdisteet ovat helposti hai-
tuvia, jolloin niité levidd ymparistéén myoés muulloin kuin pdlyavien tyévaiheiden aikana.
PAH-yhdisteita sisaltavéat rakenneosat on poistettava, ja tydn aikana kaytettava riittavia hen-
kildbnsuojaimia.

Valtioneuvoston asetuksen kaatopaikoista (331/2013) mukaan syntyvaa purkujatetta ei voi
toimittaa normaalille kaatopaikalle, jos PAH-yhdisteiden kokonaism&aara ylittaéd 40 mg/kg.
Ohjeita PAH-yhdisteista siséltavien materiaalien purkuty6hon annetaan Ratu 82-0281 Kivi-
hiilipike& siséaltavien rakenteiden purku -ohjekortissa. Kyseisen ohjeen mukaan PAH-yhdis-
teiden kokonaisméaaran ylittdessa 200 mg/kg jate toimitetaan yleensa ongelmajatelaitok-
selle.

Raskasmetalliyhdisteet. Mikali ty6stettavat julkisivumateriaalit sisaltavat raskasmetalliyh-
disteitd, tulee huolehtia henkil6kohtaisesta suojautumisesta seka estda raskasmetallipitoi-
sen polyn ja rakennusjatteen paasy ymparistéon. Ohjeita suojautumisesta ja tyémenetel-
mista on esitetty Ratu 82-0384 Tavanomaiset purkuty6t. Vaaralliset aineet — kasittely ja
suojaus seké Ratu S-1225, Polyntorjunta rakennustydssé -ohjekortissa. Raskasmetallipi-
toista purkujatetta kasiteltaessa tulee lisaksi huomioida jatelaki (17.6.2011/646).

Mikrobit. Pelkastddn mikrobien esiintymisen vuoksi ei ole valttamatonta ryhtyd purkavaan
korjaukseen. Mikali todettuja mikrobikasvustoja ei l&hdet& poistamaan (purkava korjaus),
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on niiden haitat sisédilmaan pienenettava estamalla ilmavuodot rakenteen lapi ulkoilmasta
sisdilmaan. Tama edellyttdd ulkoseindssé olevien epétiiviyskohtien (saumat, ovi — ja ikku-
naliitokset jne.) tiivistamista seka sisa- ettd ulkopuolelta seka hallitun korvausilmareitiston
rakentamista esim. raitisilmaventtiilien tai ikkunarakenteeseen rakennettavien tuloilmavent-
tiilien avulla.

3.3 Telineet ja henkilonostimet

Telinetydn ja henkilonostinten kayton turvallisuuteen otetaan luvanvaraisissa hankkeissa
kantaa tyoturvallisuusasiakirjassa. Suunnitelmien noudattamista valvovat kohteeseen ni-
metty turvallisuuskoordinaattori ja/tai valvoja.

Putoamisvaara on julkisivukorjauksissa aina otettava huomioon. Putoamissuojaussuunni-
telman laatiminen on aina suositeltavaa. Koska seka tilaaja etté urakoitsija voivat olla vas-
tuussa putoamisonnettomuudesta, on molempien osapuolten etu, etta asiasta on oma koh-
tansa urakkaohjelmassa.

Ty6turvallisuuden kannalta turvallisin vaihtoehto on kiinted tai siirrettava tyételine. Telineen
on oltava turvallinen, kantava ja tukeva. Teline pystytetdan telineohjeen tai telinevalmistajan
antamien ohjeiden mukaan. Telineiden pystytyksessé tulee ottaa huomioon seuraavat sei-
kat

- alustan kaltevuus

- alustan kantavuus

- sivuttaiskuorma

- jaykistys

- ankkurointi

- ty6tasot ja kaiteet
nousutiet.

Telineiden tuenta riippuu suojattavan alueen koosta. Jos korjauskohde kasittéda koko julki-
sivun, tuetaan telineet maahan ja tuenta rakennukseen tehdaan sen ehdoilla, etta telineet
eivat paase kaatumaan. Jos korjataan vain jotain rakennuksen osaa, kuten tornimaisia osia,
pelkastadan julkisivun yldosaa tai esimerkiksi parvekkeita, tuetaan telineet tapauskohtaisesti
joko julkisivuun tai jos se ei esimerkiksi julkisivumateriaalista johtuen ole mahdollista, maa-
han. Talvella tydskenneltdessa tulee ottaa huomioon mahdollisesti korjauksen alkaessa jai-
nen maa, joka korjaustyon edetessa saattaa sulaa ilman [Ampenemisen tai ty6tilan lAmmit-
tdmisen johdosta ja siten aiheuttaa telineiden painumista.

Telineet on tarkastettava ennen kayttoa. Telineessé on oltava telinekortti, johon on merkitty
- suurin sallittu kuorma
- tarkastajan ja hyvaksyjan nimet
- tarkastus- ja purkupaivamaarat.

Telineiden tydtasot on varustettava suojakaiteella, kun tyotason korkeus on yli kaksi metria.
Suojakaiteen pitaé olla vahintaan metrin korkuinen, ja siiné on oltava vélijohde ja jalkalista.

Pime&&n aikaan tai jos tyotila suojataan kaksikertaisella peitteelld, eristepeitteelld tai muu-
ten olennaisesti valonlapaisya heikentavalla peitteelld, tulee tyottilassa olla jatkuvasti kulku-
valaistus. Ty6tasojen valaistus sek& mahdolliset lammitysjarjestelyt on toteutettava siten,
etta ne eivat hairitse tyoskentely&, aiheuta vaaraa kulkureiteilla tai aiheuta palovaaraa. Siten
yleisvalaistus tulee sijoittaa tilan kattorakenteena toimiviin telineisiin ja varsinainen tydalue
valaistaan tarpeen mukaan kohdevalaisimilla.

-10 -



JUKO — JULKISIVUKORJAUSTEN OHJEISTOKANSIO
Rakentamisvaihe
Rakennusvaiheen organisaatio, urakkamuodot ja toteutus

Teline tulee purkaa telineohjeen mukaisesti ja purkuvaiheessa tulee huolehtia putoamissuo-
jauksesta. Korjaustoiden aikana on varmistettava, etta telineille ei paase sivullisia henkilgita.

Henkilénostin soveltuu pienehkdihin julkisivukorjauksiin. Henkildnostimen tulee olla hyvak-
sytty ja tarkastettu eika sitd saa kayttdd muihin nostotoihin.

Nojatikkaita ei saa koskaan kayttaa tyoalustana.

3.4 Muut nostolaitteet

Nostoihin liittyy vaaratekij6itd. Putoamisen ja nostolaitteen kaatumisen lisdksi vaaraa voi
aiheutua lahist6lla oleville ihmisille. Nostoissa saa kayttaa vain hyvaksyttyja, tarkastettuja ja
ehjid nostolaitteita ja apuvdlineitd. Ennen nostoa on varmistettava nostolaitteiden ja apuva-
lineiden suurin sallittu kuormitus, joka on merkitty laitteeseen. Nostettavan kappaleen paino
ja painopiste tulee tarkastaa ennen nostoa ja taakka on kiinnitettava huolella ja asianmukai-
sesti.

Nostureita saavat kayttdd vain erikseen koulutetut ja nimetyt henkilét. Merkinannot noston
aikana nosturin kayttajalle antaa yksi henkild.

Erikoisnostot, kuten parvekkeiden ja elementtien asennukset, edellyttavat aina erillista
nosto tai asennussuunnitelmaa

3.5 Suojaukset

Julkisivukorjauksissa tarvitaan aina suojautumista polyé, likaa ja vetta vastaan. Lisaksi suo-
jausta tarvitaan putoavia esineitd vastaan, samoin korjaustéiden vaikutusalueella sijaitse-
vat, ymparoivat rakennukset ja liikennealueet tulee suojata. Suojaukseen liittyy myds palon-
ja meluntorjunta. Sdasuojaukset mahdollistavat usein myds paremman olosuhdehallinnan
ja niiden kayttd on lisdantynyt julkisivukorjauksissa huomattavasti myds keséaikaan.

Tybmaan pélynhallintaan tulee kiinnittdd huomiota erityisesti haitallisia aineita ja asbestia
siséltavissa korjauskohteissa sekd saasuojassa tydskentelevien ettd rakennuksen sisalla
oleskelevien kannalta. Koska séésuojan on tarkoitus olla mahdollisimman ilmatiivis, tulee
polynpoisto hoitaa erillisen pdlynpoistojarjestelman avulla riippuen tyon laajuudesta. Paikal-
liset pblyavat toimenpiteet voidaan toteuttaa erilaisilla imurijarjestelmilla, mutta suuremmat
alueet tulee osastoida ja alipaineistaa seka ohjata p6ly ulos tilasta paikallispoistolaitteilla.

Jos kaytetaan koneellisia paikallispoistolaitteita, ne on pidettava toimintakunnossa ja jos on
tyontekijoiden turvallisuuden tai terveyden kannalta tarpeellista, varustettava valvontajarjes-
telmalla, joka ilmoittaa toimintahairiosta.

Haitallisia aineita, kuten asbestia, sisaltavat pinnoitteet ja PCB:ta tai lyijya sisaltavat sau-
maustuotteet kasitellddn haitallisia aineita koskevan lainsdadanndn edellyttdmalla tavalla.
Saasuojan sisalla toimiessa on mahdollinen asbestipurku tehtava lisdosastoinnin sisalla.

Julkisivukorjauksissa ikkunat ja ovet suojataan muovilla. Ikkunoiden ja ovien suojaustarve
riippuu siitd, uusitaanko ne julkisivukorjauksen yhteydessa. Ikkunoiden suojauksessa valte-
taan niittien kaytt6a. Kunnostettavien ikkunoiden suojaukseen voidaan kayttaa laastiteippia,
joka ei irrota maalia. Jos kohteessa tehddan hiekkapuhallusta, ikkunat peitetdan muovin
lisdksi kovalevylla, vanerilla tai terasohutlevylld. Hiekkapuhalluksen ja painepesun ajaksi
tyoskentelyalueen lahelld olevat ilmanvaihtolaitteet ja -venttiilit suojataan siten, etté vetta tai
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purku- ja pinnoitejatteitd ei paase tunkeutumaan niihin. llmanvaihtoventtiilit ja muut reiat
suojataan esimerkiksi vaahtomuovinpaloilla.

Rappaus- ja maalaustdissa luonnonkivisokkelit suojataan muovilla tai paperilla
Teraskaiteet suojataan laastitdiden ajaksi muovilla.

Rakennuksen ympaéristo, katu- ja piha-alue seka ymparistossa olevat kasvit suojataan tar-
vittaessa muovilla. Vesihiekka- ja hiekkapuhalluksen ajaksi rakennuksen sivulle tulee olla
levitettyna suojamuovit. Suojamuovit kiinnitetaan telinejarjestelman pystyrunkoon.
Julkisivutelineet suojataan suojapeitteilld kunnallisten ohjeiden ja maaraysten mukaisesti.
Suojapeitteiden tarkoituksena on estaa polyn leviaminen ymparistoon ja samalla estaa ve-
den haihtuminen seinapinnoilta liian nopeasti.

Suojaukset poistetaan tyon valmistuttua tai kun ne kayvat tarpeettomiksi. Suojamuovit ja -
pahvit lajitellaan ja kuljetetaan jatelavoille. Suojamuovit ja kovalevyt varastoidaan seuraa-
vaa kayttéa varten.

Talvikorjauksen yhteydessa tulee varmistaa, ettéd sdasuojan lAmmittdmisesté johtuvat sula-
misvedet tai korjausmenetelmista (esim. painepesu) aiheutuvat vedet johdetaan siten, ettei
niiden jaatyminen aiheuta liukastumisvaaraa lahistolla kulkeville. Lisaksi tulee varmistaa,
etteivat putoavat lumet aiheuta vaaraa lahistolla kulkeville.

Meluntorjuntalain (328/1987) mukaan, jos korjaustydsta tai kunnossapidosta saattaa aiheu-
tua melua, joka on erityisen hairitsevaa lahistossa asuville, oleskeleville tai tytskenteleville,
melun aiheuttajan on tehtava toimenpiteesta kirjallinen ilmoitus ymparistdnsuojelulautakun-
nalle.

Meluntorjuntaa perustuu seka terveyden vahingollisen etta viihtyvyytta alentavan melun tor-
juntaan. Terveydelle vahingollista melua pyritddn ehkdisemaan henkilokohtaisilla suo-
jaimilla, vaimennetuilla laitteilla tai tydmenetelmilla seké tarvittaessa osastoimalla melu.
Viihtyvyyden kannalta oleellista on aikataulusuunnittelu ja riittava tiedotus (kohde ja laheiset
kiinteistot). Lisaksi tulee ottaa huomioon melulle erityisen herkat kohteet, kuten paivakodit,
koulut jne.

Ns. normaalitydaika melun suhteen on klo 7-18, ja sen ulkopuolella tapahtuvan tydskente-
lyn suhteen vaatimukset tulee varmistaa paikalliselta rakennusvalvonnalta. Y6aikaan klo
22-7 saa tehda vain valttaméattomia tilapaisia toitd. Kohdekohtaisesti voidaan myds tehda
tarkennuksia tydskentelyajankohtiin.

3.6 Paloturvallisuus

Korjaustoiden yhteydesséa saatetaan kayttdd menetelmia tai tydvalineitd, jotka lisdavét pa-
loriskia. Lisdksi saasuojauksen yhteydessa kaytetdén erilaisia lammittimia ja sdhkoétarvik-
keita, jotka voivat aiheuttaa palovaaran esimerkiksi huolimattomuudesta johtuen. Saasuo-
jauksessa kaytetyt peitteet on paédsaantoisesti palosuojattu, mutta sdasuojan sisalla voi kor-
jaustoiden yhteydessa olla suuria palokuormia olemassa olevista rakenteista, purkumateri-
aalista, korjauksessa kaytettavistda rakennusmateriaaleista seka niiden pakkauksista, ty6-
valineista ja lammityksessa mahdollisesti kaytettavista sailidista johtuen.

Sahkolaitteissa (valaisimissa, lammittimissa, tyokaluissa jne.) saattaa esiintyd vikoja esi-
merkiksi kosteuden tiivistymisesta johtuen. Lammittimien, varsinkin sateilylammittimien, |&-
hiymparistd on pidettdva vapaana kaikesta palavasta materiaalista eika niiden paalle saa

-12 -



JUKO — JULKISIVUKORJAUSTEN OHJEISTOKANSIO
Rakentamisvaihe
Rakennusvaiheen organisaatio, urakkamuodot ja toteutus

laskea edes véliaikaisesti mitaan syttyvaa materiaalia. Samoin tulee toimia lampenevien
valaisimien, esimerkiksi halogeenivalaisimien kanssa.

Telinetydssa on oltava kerroksittain tai osastoittain alkusammutusvalineistd palontorjuntaa
varten. Alkusammutusvalineiston kaytosta tulee jarjestad kayttokoulutus tydmaalla tydsken-
televille. Saasuojaa kaytettaessa ylaosassa on oltava savunpoistoaukko. S&&suojiin on saa-
tavissa myo6s palonsuoja-aineilla k&siteltyja paloa levittamattomia PE-peitteita.

Osastoivissa ulkoseindrakenteissa rakenteellista paloturvallisuutta ei saa heikent&dé raken-
nustyon aikana, mikali osastoivia saumarakenteita avataan. Esimerkiksi parvekelaatoissa
ja ulkoseinissa rakenteeseen tulee tehda véaliaikainen palokatko korjaustyon ajaksi.

3.7 Katualueen kaytto ja tarpeelliset suojaukset

Julkisivukorjauksia varten on lupa katualueen kayttoén haettava paikalliselta katualueiden
kaytostd vastaavalta viranomaiselta. Viranomainen antaa ohjeet katualueen véliaikaisten
likennejarjestelyjen tekemisesta ja tarpeellisesta suojauksesta. Katualueen kaytosta joudu-
taan maksamaan vuokraa, jonka suuruus maaraytyy kuntakohtaisesti.

Julkisivukorjauksissa tyon alapuolinen alue eristetddn ensisijaisesti aitaamalla tai lippusii-
malla ja varoituskilvin. Ulkopuolisten paasy suoja-alueelle estetdén. Korjausalue merkitaan
varoituskilvin. Jos tyoskentelypaikoille ja kulkuteille voi pudota rakennustarvikkeita, raken-
netaan suojakatos. Tilapaiset kulkureitit varustetaan putoamissuojilla.

Melua voidaan torjua valitsemalla meluton tyémenetelma tai konekohtaisilla vaimentimilla.
Purkualueella on henkildiden kaytettava kuulosuojaimia.

Palontorjunnan kohdalla tulee muistaa, ettéd ennen tulitdiden aloittamista tydalueelta poiste-
taan tarpeeton palokuorma, roskat, jatteet, palavat nesteet, suojataan syttymiselle alttiit ra-
kenteet seka varataan tulitydohjeiden mukainen sammutuskalusto, Tulityén aikana valvo-
taan, ettd ymparisto ei paase syttymaan. Tulityon jalkeen tulitydpaikka tarkastetaan ja tilaan
jarjestetaan jalkivartiointi vahintd&n kahden tunnin ajaksi. Julkisivukorjauksissa tulitoita ei
yleensa kuitenkaan tehda.

Poistumisteiden kayton turvallisuus varmistetaan mm. ehkaisemalla esineiden putoamis-
vaaraa.

3.8 Tydmaasuunnitelma

Tontti muodostuu tydmaa-alueeksi, jolle sijoitetaan varastoitavat materiaalit ja valiaikaiset
tydbmaasuojat. Usein tontti on ahdas, jolloin tydmaan logistiikan sopeuttaminen asumiseen
on vaativa suunnittelutehtava.

Tybmaasuunnitelma laaditaan ennen korjaustdiden k&ynnistymista ja hyvéksytetdan tilaa-
jalla tyémaakokouksessa. Julkisivukorjauksen tydmaasuunnitelmassa kuvataan, miten ra-
kentamisen aikana tonttia ja rakennusta kaytetaan ja siind esitetddn seuraavat asiat:
- tybmaan organisaatio
- tybkohteessa kaytettava nostokalusto ja sen kéyttaika ja -ulottumat (suojattava
alue)
- tybvaihekuvaukset (tarvittaessa)
- tybmaan yleisaikataulu ja kriittisella polulla olevat tehtavéat
- tontin asemapiirros, jossa esitetddn kulkureitit, materiaalien varastointipaikat, tyo-
maasuojien sijainnit, jatelavat jne.
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Tybmaasuunnitelman laatii paaurakoitsija ja se hyvaksytetaan aliurakoitsijoilla.

3.9 Maarien mittaaminen sekda liséa- ja muutostyot

Kaikki julkisivuihin kohdistuvat korjaukset ovat vaativia hankkeita. Purkutdiden jalkeen l6y-
detddn usein lisda korjaamista vaativia kohtia. TAma aiheuttaa lis- ja muutostdita, jotka
vaikuttavat seka kustannuksiin ettd aikatauluihin. Lisdksi korjaustyélle on tyypillista, etta
vauriokorjausten (laastipaikkaus, valukorjaukset, esioikaisut jne.) tarkka maaré ei ole tie-
dossa vield suunnitteluvaiheessa, vaan tarkat maaréat selvidvét vasta korjaustyon aikana.
Talloin suoriteméaéarat arvioidaan ja nama arvioidut maarat muodostavat korjausurakan kiin-
tedhintaisen osuuden. Urakoitsijalta pyydetaan tarjouspyynndssa naiden tydsuoritusten
osalta myds yksikkohinnat, joiden perusteella maaraytyy hyvitys / lisaveloitus silta osin, kun
toteutuvat maarat poikkeavat arvioidusta maarista. Tama muodostaa korjausurakan yksik-
kohintaisen osuuden. Urakan lopullinen kokonaishinta mé&éaraytyy urakan kiintedhintaisen
osuuden ja yksikkohintaisen osuuden summana.

Yksikkohintaisten toiden maarat kirjataan yksikkohintaisten tdiden méaaraluetteloon.

Mikali urakka sisaltaa yksikkohintaisia suorituksia, yksikkdhintaisten tdiden mittauksen ja
dokumentoinnin periaatteet esitetaan urakka-asiakirjoissa. Tama kasittdd seuraavien seik-
kojen maarittelemisen:

- Miten ja milloin maarat mitataan?

- Kuka tai ketk& mittaamisen tekevat?

- Miten maéarat todennetaan ja hyvaksytdan?

Toteutuneet maarat merkitdan riittavan yksiselitteisesti mittauspdytékirjoihin tai paikkakart-
toihin, joista ne on voitava todentaa yksittdisen rakennusosan (esim. parvekelaatta) tark-
kuudella.

3.10 Laadunvarmistus ja mallitydt

Laadunvarmistuksen toteutustapa suunnitellaan aina tapauskohtaisesti. On suositeltavaa,
ettd laadunvarmistuksesta on oma kohtansa urakkaohjelmassa. Laadunvarmistus ei koh-
distu pelk&staan tydn laatuun, vaan se jatkuu l&pi koko prosessin. Julkisivukorjauksissa var-
mistetaan, etta seuraavat asiat ovat kunnossa:
- telineet, koneet ja laitteet ovat kayttétarkoitukseensa hyvaksyttyja ja tarkastettuja
- tybnsuorittajilla on tydhdn riittdva koulutus ja kokemus
- urakoitsijan tydnjohdolla on riittava koulutus ja kokemus
- kohteen vastuukysymykset ovat selkeét
- kohteelle on laadittu laadunvarmistussuunnitelma ja ty6turvallisuussuunnitelma
- mallitdiden avulla tarkastetaan, etta ty6 tayttdd tydmenetelmén, teknisten laadun ja
kaytettyjen materiaalien osalta suunnitelmissa esitetyt vaatimukset
- sovitaan tyOnaikana tehtavista tarkastusmittauksista ja niiden kaytannon toteutuk-
sesta.

Laadunvarmistuksesta laaditaan omat korjaustapakohtaiset ohjeensa. Tyypillisesti laadun-
varmistuksen toimenpiteet on esitetty korjaustydselostuksessa. Tehdyt laadunvarmistustoi-
menpiteet ja mahdollisten mittausten tulokset dokumentoidaan.

Mallitdiden tarkoituksena on varmistaa kaytettavien korjaustuotteiden ja ty6tekniikoiden so-
veltuvuus toteutettavana olevaan korjauskohteeseen, urakoitsijan ammattitaito sekd maari-
tella korjauksen lopullinen ulkondk®, mm. pinnan véri ja struktuuri. Lisdksi mallit6illa voidaan
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varmistaa se, etta suunnittelijalla ja urakoitsijalla on yhteisymmarrys kaytettavista tyoteknii-
koista ja -valineistd yms.

Mallitditd voidaan teettad korjaustyon keskeisista tydvaiheista, jolloin voidaan todeta myos
ns. peittyvien tydsuoritusten suunnitelmien mukainen toteutustapa. Tassa yhteydessa on
syyta tehda myds tydsuoritukseen liittyvat laadunvarmistuskokeet (esim. alustan puhtauden
ja vetolujuuden seka kosteustilan toteaminen, tartuntalujuuden toteaminen, kalvonpaksuus-
mittaukset yms.).

Korjaustyohon tulee sisallyttad mallitydn tekeminen silloin, kun korjaustydn lopputulokselle
asetetaan tavallisesta poikkeavia vaatimuksia. Erityisesti mallityd on tarpeen silloin, kun
nama erityisvaatimukset kohdistuvat korjaustuloksen ulkonéakdon. Mallityé on suositeltavaa
teettdd myads silloin, jos korjausty6n kohteeseen tai kaytettaviin materiaaleihin tai tyétapoi-
hin liittyy jotain silla tavoin tavallisuudesta poikkeavaa, etté korjaustyén onnistuminen saat-
taa vaarantua. Korjaustydn onnistuminen tulisi varmistaa mallitydn avulla myos tavallisissa
korjaustapauksissa, esimerkiksi korjattavien pintojen esikasittelyn onnistumisen varmista-
minen.

Tehtavat mallitydt esitetdaan ensisijaisesti suunnitelma-asiakirjoissa tai toissijaisesti tyo-
maan laatusuunnitelmassa. Mallitydn lopputulos hyvéksytetdan tilaajalla ja mallity6ta kay-
tetdan referenssipintana, johon valmiita pintoja verrataan tyén aikana ja tyota vastaanotet-
taessa. Kustakin mallikatselmuksesta tehdaan poytakirja, jonka allekirjoittavat urakoitsija ja
rakennuttajan edustaja.

Kaikki laadunvarmistukseen ja mallitihin liittyvd dokumentointi tallennetaan taloyhtion ar-
kistoihin eli kaytdnnossa kiinteistonpitokirjan (kaytto- ja huolto-ohje) liitteiksi. Myds valvojan
valokuvadokumentaatio on suositeltavaa tallentaa kokonaisuudessaan taloyhtion/kiinteis-
tbnomistajan arkistoon, silla valokuvadokumentaatiosta voi olla merkittdvaa hyotya esimer-
kiksi tulevien kuntotutkimusten sek& korjausten lahtétietoina seka reklamaatiotapauksissa.

3.11 Valvonta

Tilaajalla on velvollisuus valvoa, etté korjausty6 tehdaan rakennusta ja kiinteistdd vahingoit-
tamatta, hyvan rakennustavan mukaisesti ja suunnitelmia seka viranomaisten asettamia eh-
toja noudattaen. Kaytdnnossa valvonnan hoitaa tilaajan nimeama valvoja. Tydmaan valvon-
nalla on erittin suuri merkitys korjaustoimenpiteiden onnistumisen varmistamisessa ja do-
kumentoinnissa. Valvoja vastuulla on huolehtia, ettd korjaustyo tehdaan teknisesti, laadulli-
sesti ja kustannuksiltaan urakkasopimuksen ja siihen liittyvien suunnitelmien mukaisesti.
Kaytadnnossa valvoja seuraa korjaustytn oikeaa suoritusta tydmenetelmien, materiaalien ja
olosuhteiden osalta ja kirjaa tyon edistymista.

Valvonta pitda julkisivukorjaushankkeissa sisélladn sekd etukateisvaatimusten maaritta-
mista, tyonaikaista valvontaa ett jalkikateisesti tyon tarkastamista. Valvonnan laajuus on
tapauskohtaista ja sovitaan aina hankkeen yhteydessa sen mukaan, mité toimenpiteita kor-
jaustyéhon kuuluu. Valvonta ei poista muiden toimijoiden, kuten urakoitsijan vastuuta tyon-
suorituksesta. Valvoja tehtavid on kuvattu tarkemmin JUKO-ohjeistokansion osissa B1.

3.12 Tiedotus ja asukkaiden huomioiminen

Korjaustyon tydmaavaihe saattaa aiheuttaa huomattavan pitkdaikaista haittaa kiinteiston
asukkaille tai kayttajille. Haittaa voivat aiheuttaa mm. melu ja kulku- seka kayttorajoitteet
(esim. parvekekorjauksissa). Liséksi sdasuojauksen kayttd usein heikentdd asumismuka-
vuutta, silla suoja heikentdé tai estaa ndkyvyyden ulos. Pdlyavien korjaustoimenpiteiden
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aikana saatetaan joutua peittdmaan korvausilmareitteja, mikd heikentaa sisatilojen ilman-
laatua.

Tybmaan aiheuttamia haittoja voidaan vahentad merkittavasti tiedottamisella sek& korjaus-
téiden vaiheistamisella. Tiedottaminen koskee korjauskohteen lisaksi myds lahiston muita
kiinteistoja riippuen korjaustyon luonteesta (esim. meluavien tydvaiheiden melun aste ja
kesto, kulkureitit, mahdollisesti naapurikiinteistén tontin hyddyntadminen telinepystytyksessa
tai varastoinnissa).

Tiedotusvastuullinen toimija sovitaan urakka-/tarkennusneuvotteluissa tai viimeistaan tyo-
maan aloituskokouksessa. Tarvittaessa laaditaan tiedotussuunnitelma. Yleensa tiedottami-
sesta vastaa urakoitsija, mutta tilaajan vastuulla on varmistaa, etta tiedotus on riittavaa.

Tybmaan vaiheistuksella sek& aikataulutuksella voidaan merkittavasti parantaa kohdekiin-
teiston asukkaiden ja kayttajien viihtyisyytta. Siksi mahdolliset vaiheistukset tulee ottaa huo-
mioon jo suunnitteluvaiheessa, jolloin voidaan myds kuulla asukkaiden toiveita ja ottaa ne
huomioon siind laajuudessa kuin se on korjaustbiden sujuvan etenemisen kannalta mah-
dollista. Vaiheistus voi tarkoittaa esimerkiksi telineiden pystytysta ja sddsuojauksen asen-
tamista aina korjausaluekohtaisesti, jolloin niiden peittovaikutus tai vaikutus ilmanlaatuun
on mahdollisimman lyhyt.
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