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Korjatun rakenteen yllapito
Julkisivukorjauksen kaytt6- ja huolto-ohje

YHTEENVETO

Tassa luvussa kasitellaan julkisivukorjauksen yhteydessa laadittavaa kaytto- ja huolto-oh-
jetta. Useilla ikkunavalmistajilla on tuotekohtaisia huoltokirjoja, joissa esitetdan suuri osa
siitd tiedosta, mité julkisivukorjauksen kaytto- ja huolto-ohje edellyttaa.

Varsinaisia julkisivukorjauksia ei toistaiseksi ole viela tuotteistettu niin pitkélle, ettéa valmis-
tajilla olisi huoltokirjamalli valmiina. Projektinjohdosta vastaavan tai rakennuttajakonsultin
tehtavaksi jaa talloin huoltokirjan kokoaminen hankkeen eri osapuolilta.
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1 HUOLTOKIRJAVELVOITE

1.1 Lainsaadannossa olevat maaraykset

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaé kaikilta toimenpideluvan vaativilta kohteilta kaytto- ja
huolto-ohjeita (kiinteistonpitokirjaa). Kaytto- ja huolto-ohjeet on laadittava uudisrakennusten
lisdksi perusteellisten korjaushankkeiden yhteydessa. Menettelyn tavoitteena on elinkaari-
suunnittelun edistaminen hankkeen lapiviennissa.

Huoltokirjan siséltéd on méaaritelty mm. KH-kortiston ohjekorteissa (KH 90-00611 Kiinteis-
tonpitokirja kiinteiston elinkaaren hallinnassa, KH 90-00612 Kiinteistonpitokirja. Uudisraken-
nukset ja rakennukset, joita RakMK A4:n maaraykset velvoittavat, KH 90-00613 Kiinteisttn-
pitokirja. Ennen RakMK A4:n voimaantuloa rakennettu kiinteistd, KH 90-00614 Kiinteiston-
pitokirjan laadinnan tehtévat).

Huoltokirjaan liittyva ohjeistus on tehty rakennushankkeen nékodkulmasta, jossa kaytto- ja
huolto-ohjeet laaditaan koko rakennukselle tai korjaushankkeelle. Yksittdiselle korjaustoi-
menpiteen kaytto- ja huolto-ohjeeseen liittyvia vaatimuksia ei viranomaismaarayksin ole
maaritelty.

1.2 Rakennustuotteen huoltokirjaa koskeva
ohjeistus

Julkisivun korjaus on laajuudeltaan hanke, johon kayttd- ja huolto-ohjeiden laatimisvelvoit-
teen voidaan katsoa ulottuvan. Kaytto- ja huolto-ohjeeseen kirjataan seuraavat tiedot:
- Korjauksen tiivistetty kuvaus (tarvittaessa viitataan rakennustapaselostukseen ja
tarkempiin suunnitelmiin).
- Tarkemmat tekniset tiedot kuten
o kaytetyt materiaalit ja tuotteet
o tuotteiden kelpoisuustiedot (esim. CE-merkintd, tyyppihyvéksyntd, varmen-
nustodistus)
o pintarakenteiden osalta varimallit, (tarvittaessa viittaukset tuoteselosteisiin
tai tuotekohtaisiin kayttéohjeisiin)
o lammaoneristavyyteen vaikuttavissa toimenpiteissa korjauksen vaikutus u-ar-
voon
o tarvittaessa myds vaikutus vaipan aaneneristykseen
o tavoitteelliset kayttdiat (kunnossapitojaksot) toimenpiteen eri osille
o huolto- ja kunnossapito-ohjeet (materiaalitoimittajien tuotekohtaiset ohjeet).
- Takuutarkastuksen ajankohta, takuuajan paattymisajankohta.
- Yhteystiedot (tilaaja, rakennuttaminen, arkkitehtisuunnittelu, rakennesuunnittelu,
urakointi, valvonta).
- Tarkastuskohteiden yksityiskohdat (tarvittaessa), esimerkiksi ikkunoiden kohdalla ik-
kunoiden ja lammitys- ja ilmanvaihtojarjestelmén toiminnan yhteensovittaminen.
- Erityisohjeet rakenteen kunnon seuraamisesta (lisdtutkimusten ohjelmointi), jos jo
vaurioituneen rakenteen korjauksia paatetdan siirtdd kauemmas tulevaisuuteen,
esim. pakkasrapautuneen julkisivun kevyt huoltomaalaustyyppinen korjaus.

Huoltokirjan laadinnasta vastaa hankkeeseen ryhtyva eli tilaaja. Kaytanndssa toimenpide-
kohtaisen kayttd- ja huolto-ohjeen laatii joko rakennuttajakonsultti tai suunnittelija. Jos julki-
sivukorjaus toteutetaan esimerkiksi tuoteosakauppaan rinnastettavana toimituksena,
kayttd- ja huolto-ohjeiden laatimisesta vastaa tuoteratkaisun toimittaja.
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Tuotekohtainen kayttd- ja huolto-ohje voidaan liittda kiinteisténpidon palvelukuvauksen liit-
teeksi, jolloin sen merkitys yllapidossa on erittain keskeinen. Kaytto- ja huolto-ohjeeseen
voidaan liittdd myds kunnossapidon toteutusta ohjaavaa tietoa ja sellaista tietoa, jota suun-
nittelija voi hyddyntaa.
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2 KORJATTUJEN JULKISIVUJEN
KUNNOSSAPITO

Huoltokirjassa tulee antaa ohjeet korjatun rakenteen kunnossapitoa varten.

Yleistarkastus. Kaikkiin julkisivu-, parveke sekéa ikkunarakenteiden kunnossapitoon tulee
littyd sdaannoéllinen, 2-5 vuoden vdlein tehtdva yleistarkastus, jossa kaydaan lapi raken-
teissa mahdollisesti esiintyvia vikoja ja toimivuuspuutteita.

Yleistarkastuksessa tarkastettavia yksityiskohtia ovat mm.
- liitosrakenteet ja pellitykset
o ikkunapellitykset
= Kkallistukset, litoskohdat ikkunoihin ja seiniin, tiivistykset ja saumauk-
set, kiinnitykset
o raystaspellitykset tai —rakenteet
= kiinnitykset, tiivistykset ja saumaukset, ulottumat seinépinnasta, kal-
listukset (esim. raystaattomissa rakennuksissa)
- vedenpoistojarjestelmien toimivuuden tarkastus
o syobksytorvet ja raystaskourut
= puhdistus, Kiinnitykset, kallistukset, tiivistykset
o parvekkeiden syoksytorvien, ulosheittdjien tai vastaavien tarkastukset
= puhdistus, jaan sulattaminen
- julkisivuun liittyvat rakenteet ja tarvikkeet
o talotikkaat, valaisimet jne.
= Kkiinnitykset, mahdolliset pellitykset
- julkisivupinnan likaantuminen
o pesu tarpeen vaatiessa, yleensa 5-10 vuoden vélein
= pesutarpeeseen vaikuttaa julkisivupinta seka rakennuksen sijainti
= pesutavasta, mm. kaytettavasta pesupaineesta, on oltava mainita
huoltokirjassa
o toéhryt poistetaan valittémasti niiden ilmestyttya.

Muut kunnossapitotoimet. Yleistarkastuksen lisaksi erityyppisiin korjauksiin liittyy muita
kunnossapitotoimia, joita on esitetty seuraavissa taulukoissa 1, 2 ja 3. Taulukoissa on esi-
tetty suositeltava tarkastusvali seka tyypillinen kunnossapitojakso, jonka aikana ko. kunnos-
sapito- tai korjaustoimi realisoituu.

Huomattavaa on, etta tarkastuksia tulee tehda riittdvan usein, ja viat seka toimivuuspuutteet
on korjattava valittémasti ennen kuin ne aiheuttavat muille rakenteille vaurioita. Kunnossa-
pitotoimien ja niihin liittyvien tarkastusten aikavali riippuu korjauksesta kuluneesta ajasta.
Mitd kauemmin korjauksesta on kulunut, sitd useammin tarkastuksia ja huoltotoimia on teh-
tava.
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Taulukko 1 Eri tavoilla korjattujen ulkoseindrakenteiden tyypillisi& kunnossapitotoimia.

Korjaustapa Kunnossapitotoimenpide Ohjeellinen Ohjeellinen
tarkastusvali kunnossapi-
tojakso
Betonijulkisivu saumojen uusinta kauttaaltaan 2.5v 10...20 v
- pinnoitus- ja huoltomaalaus tai 5v 10...15v
paikkaustyyppi- pinnoitteen uusiminen kokonaan 5v 20..25v
set korjaukset
Levyverhottu jul- huoltomaalaus 5v 20..30 v
kisivu rikkinaisten levyjen vaihtaminen Sv 30v
- verhouskorjaus kiinnikkeiden tarkastus ja vaihtaminen 5v 20...30 v
levyverhouk-
sella
- korjattu tai ko-
konaan uusittu
levyjulkisivu
Muurattu julkisivu laastisaumojen paikkaukset 5v 30..50 v
- verhouskorjaus yksittaisten tiilien vaihtaminen 5v 30..50 v
muuraamalla likuntasaumojen tiivistysten uusinta 5v 10...15v
- korjattu tai ko- (riippuen rakennetyypistd)
konaan uusittu
kuorimuuri
Rapattu julkisivu  huoltomaalaus 5v 15..20 v
(kokonaan uusittu liikuntasaumojen tiivistysten uusinta 2...5v 10...15v
pinta) (riippuen rakennetyypista)
- eristerappauk- vaurioituneen rappauslaastin paik- 5v 25..40 v
set kaukset
- kovalle alustalle halkeilun tarkkailu 2..5v -
tehdyt rappauk- (pinnoitteen ja rappauksen halkeilu,
set erit. kopoalueilla)
Rapattu julkisivu  huoltomaalaus 5v 10..15v
(pinnoitus- ja likuntasaumojen tiivistysten uusinta 2..5v 10...15v
paikkaustyyppi-  (riippuen rakennetyypista)
set korjaukset) vaurioituneen rappauslaastin paik- 5v 30..50 v
- eristerappauk- kaukset
set halkeilun tarkkailu 2..5v -
- kovalle alustalle (pinnoitteen ja rappauksen halkeilu,
tehdyt rappauk- erit. kopoalueilla)
set paikkaamattomien kohtien seurantaja 2 v 5..20v
paikkaukset (riippuen
rakenteen
kunnosta)
Puujulkisivut huoltomaalaus 5v 5...15v
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Taulukko 2 Parvekekorjauksiin liittyvia tyypillisid kunnossapitotoimia.

Korjaustapa Kunnossapitotoimenpide Ohjeellinen Ohjeellinen
tarkastusvali kunnossapi-
tojakso
Parvekkeiden sai- laastisaumojen tiivistyksen uusiminen 2...5v 15..20 v
Iyttavat korjauk- huoltomaalaus tai 5v 15..20 v
set pinnoitteen uusiminen 5v 20..25v
- pinnoitukset vedeneristyksen uusiminen 2.5v 15..20 v
- paikkaukset vedenpoiston toimivuuden tarkasta- 1v puhdistus ja
- valukorjaukset minen ja puhdistus avonaisuu-
den tarkastus
vuosittain
Lasitus lasipintojen pesu lv lv
saranoiden ym. voitelu 2V 2.5v
pellitykset 2.5v 20..25v
kiinnitysten ja kiinnikkeiden tarkastus 5 v 20..25v
Levyverhous huoltomaalaus 5v 20...30v
- levyverhotut
pielet ja kaiteet
rikkinaisten levyjen vaihtaminen 5v 30v
kiinnikkeiden tarkastus ja vaihtaminen 5 v 20..30 v
Uusi parveke huoltomaalaus tai 2.5v 15..20 v
- metallirunkoiset pinnoitteen uusiminen 2.5v 20..25v
parvekkeet vedeneristyksen uusiminen 2.5v 15..20 v
- betonielement- vedenpoiston toimivuuden tarkasta- 1v puhdistus ja
tiparveke minen ja puhdistus avonaisuu-
- paikallavalettu den tarkastus
betoniparveke vuosittain
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Taulukko 3 Ikkunoihin liittyvid kunnossapitotoimia.

Korjaustapa Kunnossapitotoimenpide Ohjeellinen Ohjeellinen
tarkastusvali kunnossapi-
tojakso
Kaikki korjausta- ikkunan vesipeltien kunnostus 2.5v 10v
vat tai uusiminen
helojen kunnostaminen 2.5v 5..10v
- saranoiden, pitkasulkijoiden
seka ikkunalukkojen voitelu
- kiinnitysten tarkistaminen ja
tarvittaessa uusiminen tai li-
saaminen
- lukkojen vastarautojen tarkis-
tus ja uusiminen tarvittaessa
- kayntivalysten saato
lasin vaihto tai limaus 2.5v -
puiteliukujen asennus / uusiminen 2.5v 5..10v
tiivisteiden tarkistus ja uusiminen 2.5v 5..10v
saumausten tarkistaminen ja uusimi- 2..5v 15..20 v
nen
puuosien tarkastaminen ja uusiminen 2..5v 20...30 v
maalausten uusiminen tai kunnostus 2..5v 20..25v

HUOMI! Ohjeelliset tarkastusvalit ja kunnossapitojaksot koskevat uusittuja rakenteita. Sel-
laisten rakenteiden kunnossapitojaksot, joita ei uusita, ovat luonnollisesti lyhyempia.




